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1 INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV constitui um instrumento de planejamento

urbano, instituido pelo Estatuto da Cidade, Lei Federal n2? 10.257, de 10 de julho de 2001.

O EIV baseia-se no principio da distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizacao,
constituindo um instrumento de gestdao complementar ao regramento ordindrio de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, no processo de licenciamento urbanistico. Este
possibilita a avaliagdo prévia das consequéncias da instalacdo de empreendimentos em
suas areas vizinhas, minimizando impactos indesejados e favorecendo impactos positivos

para a coletividade.

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV
CREA/SC 149680-4

4



http://www.asambiental.eng.br/

A SOLUCOES
SV AMBIENTAIS

2 CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

2.1 Identificagdo Do Empreendimento

2.1.1 Identificagdo do empreendedor

O Quadro 1 apresenta os dados de identificagdo do empreendedor.

Quadro 1. Dados do Empreendedor.

Razdo Social CONSTRUTORA ITA LTDA

CNPJ 79.659.017/0001-05

Enderego Rua Floriano Peixoto, n? 126, Andar 01, Centro, Blumenau, Santa Catarina.
Telefone (47) 3144-7777

E-mail daniel@steinarquitetura.com.br

Site http://www.construtorastein.com.br/

2.1.2 Identificagdo do Empreendimento

O presente estudo refere-se ao empreendimento imobilidrio de nome promocional

ITAPOCOROY 948.

2.1.3 Identificacdo e Qualificagdo Técnica dos Autores do EIV

A empresa responsdvel pela elaboracdo do EIV é a AS Solucdes Ambientais &

Engenharia, inscrita no CNPJ: 27.756.665/0001-86 e registro no CREA nimero 149680-4-SC.

A identificacdo da profissional responsavel pela elaboracdo do EIV e sua respectiva

ART encontra-se apresentadas na Tabela 1. Na Tabela 2 é apresentada a equipe de apoio.

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
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Tabela 1: Identificagcdo da profissional responsavel.

Profissional Qualificagio CREA/SC

Amanda Rafaela Schmidt Engenheira Ambiental 126680-7

Tabela 2. Equipe de apoio.

Profissional Qualificagdo CREA/SC
Camila Ely Januario Silva Engenheira Sanitarista Ambiental 179862-7
Naiara Mottim Engenheira Ambiental 182909-0

2.1.4 Localizacdo e Acessos Gerais

O municipio de Penha esta situado na mesorregido Vale do Itajai definida pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (IBGE, 2006) e Regido Administrativa
Estadual denominada Itajai (17a SDR - Secretaria de Desenvolvimento Regional de Itajai -
unidade de planejamento estadual) e, junto com Balnedrio Camborid, Camboriu, Balneario
Picarras, Bombinhas, Itapema, Porto Belo, Itajai, llhota, Luis Alves e Navegantes, integra a
Associacdo dos Municipios da Foz do Rio Itajai Acu — AMFRI, instituida em 28 de setembro

de 1971, pelo Decreto Estadual N°. 844/1971, que criou as Regides Polarizadas do Estado.

Penha faz divisa a Leste, com o Oceano Atlantico, a Oeste e a Norte, com o municipio
de Balneario Picarras e, ao Sul, com Navegantes; a sede do municipio esta localizada na
latitude 26° 46' S e longitude 48° 38' W e, a 20 m acima do nivel do mar. Localiza-se a 109

quilémetros da capital Floriandpolis.

Penha juntamente com os municipios de Porto Belo, Itapema, Balneario Camboriq,
Camboriu, Balneario Picarras e Bombinhas foram instituidos como locais de interesse
turistico nacional na orla maritima nos termos da Lei Federal N°. 6.513/1977, que disp&e
sobre a criacdo de Areas Especiais e de Locais de Interesse Turistico e sobre o Inventério

com finalidades turisticas dos bens de valor cultural e natural.
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Tendo em vista consolidar Santa Catarina como destino turistico, a SANTUR — Santa
Catarina Turismo S/A dividiu o estado em regides turisticas, criando os Roteiros e Destinos
Turisticos Integrados de Santa Catarina. Penha, junto com Porto Belo, Itapema, Balneario
Camboriu, Camborid, Balneario Picarras, Bombinhas, Ilhota, Itajai, Luis Alves e Navegantes,
integra a regido turistica denominada Costa Verde & Mar (SANTUR, 2010) a qual se
destacada por sua paisagem natural, com énfase nas praias formadoras de balnedrios que

atraem um grande fluxo de turistas anualmente.

O terreno do empreendimento, objeto de estudo deste trabalho, esta localizado na
Av. ltapocoroi, 948, Penha/SC, conforme apresenta-se no mapeamento a seguir. A entrada
de veiculos ao empreendimento se dard pela Avenida Itapocoroi e a saida pela Rua Tereza

da Costa Simdoes.

Figura 1: Situacao atual do terreno de estudo.

Legenda
() Limite Terreno

Fonte: Google Earth Pro, 2021.
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O empreendimento esta inserido da porgao norte do empreendimento, no bairro
Armacado. Este bairro é caracterizado pela Praia da Armacao, localizada a menos de 200

metros do terreno do empreendimento.

De acordo com o portal eletronico da Prefeitura Municipal de Penha, a Praia da
Armacdo é considerada uma das praias mais famosas da cidade, apresentando
aproximadamente 6 quildmetros de extensao. A praia costuma receber um bom numero
de turistas durante a alta temporada, principalmente por sua proximidade com o centro do

municipio.
2.1.5 Atividades Previstas no Empreendimento

O objeto do presente EIV consiste no empreendimento imobilidario multifamiliar
misto ITAPOCOROQY 948 de responsabilidade da CONSTRUTORA ITA LTDA a ser implantado
na Avenida Itapocoroi, 948, Penha/SC. A titulacdo do imdvel encontra-se no Quadro 2. A
consulta de viabilidade urbanistica emitida pelo SEPLAN, Secretaria de Planejamento
Urbano do Municipio de Penha, encontra-se no Anexo 2 e o Registro de Matricula no Anexo

3.

Quadro 2: Titulagdo do imével

Inscrigdo Cadastral 01.04.081.0158
Cadastro 16.507
Matriculas 38.316, 38.639 € 41.934

2.1.6 Justificativa

O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV - é um instrumento instituido pela Lei
Federal 10.257/01 e tem como objetivo mitigar e/ou compensar os efeitos negativos que
serdo causados por empreendimento no meio ambiente urbano. Seu pressuposto basico é
a elaboracdo de estudos para prevenir impactos negativos sobre o uso e ocupacado do solo,

a vida social, a economia local e o meio urbano no entorno do empreendimento.

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
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O municipio de Penha regulamenta a Elaboragdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, disposto na Lei Complementar n° 002 de 2007 que dispde sobre a
regulamentacdo para a elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, previsto no art.

247.

De acordo com o art. 247, o “Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV - tem por
objetivo sistematizar os procedimentos que permitirdo ao municipio compreender qual
impacto determinado empreendimento ou atividade poderd causar no ambiente
socioeconOmico, natural ou construido, bem como dimensionar a sobrecarga na
capacidade de atendimento de infraestrutura bdsica, quer sejam empreendimentos

publicos ou privados, habitacionais ou ndo habitacionais™.

O empreendimento imobilidrio proposto constitui-se em um residencial
multifamiliar de uso misto, desenvolvido de acordo com o planejamento urbano da cidade
de Penha - Plano Diretor, Lei Complementar n2 002/2007. Desta forma, o empreendimento
em questdao vem a ocupar um vazio urbano de maneira ordenada. Este documento dispde
sobre a politica de desenvolvimento urbano, o plano de uso e ocupacdo, os instrumentos
urbanisticos e o sistema de gestdo, e tem por objetivo estabelecer parametros ambientais
e urbanisticos de ocupacdo e uso da terra, bem como, discorrer sobre solucdes
arquitetdnicas e urbanisticas a serem adotadas para sua implementacao, todas compativeis
com o empreendimento previsto, consideradas as inten¢cdes do empreendedor, a
preservacao do meio ambiente onde esta inserido, as caracteristicas do mercado imobilidrio
local e as diretrizes fixadas pela Prefeitura Municipal de Penha e pela legislacdo incidente

em vigor.
2.1.7 Areas, Dimensdes e Volumetria

O projeto arquitetbnico do empreendimento, objeto de estudo deste EIV, foi
desenvolvido pela empresa Stein Arquitetura, apresentando como profissionais

responsaveis os arquitetos e urbanistas Daniel Scheeffer Stein e Wesley Alves Mota.

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
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O projeto do empreendimento contempla a implantacdo de 1 (uma) torre
residencial em um terreno cuja area total matriculada é de 3100,06 m? e area total

encontrada pelo levantamento planialtimétrico de 3.071,09 m2.

A torre do empreendimento prevista pelo projeto arquitetonico compreende um
total de 36 pavimentos, sendo 30 destes compostos por apartamentos residenciais e os
demais por areas de garagem, lazer, local para casas de maquinas e caixa d’agua. No térreo

o edificio contara ainda com 3 lojas comerciais.

Quanto ao quantitativo de apartamentos, o empreendimento ird contar com 4
apartamentos por andar, com excec¢ao dos ultimos dois pavimentos que apresentam 2
apartamentos (residéncias de cobertura), apresentando ao todo 110 unidades

habitacionais, sendo 104 unidades contendo 3 quartos e 6 unidades contendo 4 quartos.

Quanto as vagas de estacionamento, o projeto prevé 265 vagas residenciais, 7 vagas

para visitantes e 3 vagas destinadas as lojas comerciais (ao todo sdo 275 vagas).

Para a estimativa da populacdo fixa e flutuante do empreendimento, temos as

seguintes definicbes consideradas:
e Populagdo fixa: Composta por moradores.

e Populagao flutuante: Populacdo que frequentara ou ira trabalhar no

condominio residencial bem como na area comercial do empreendimento.

Para o calculo da populacdo fixa estimada, utilizou-se a Instrucdo Normativa — IN
009/DAT/CBMSC. Segundo a Instrucdo, deve ser considerado 2 pessoas/dormitério para

residéncias multifamiliares.

Quadro 3: Estimativa da Populagao Fixa.

Populagdo Fixa

Quantidade de Apartamentos 3 Dormitérios 104

Quantidade de Apartamentos 4 Dormitérios 6

Densidade Populacional (pessoa/dormitério) 2
contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV
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Total (habitantes) 672

O célculo da populacgdo flutuante também utilizou como referéncia a IN 009, a qual
indica densidade populacional de 1 pessoa/7m? para unidades comerciais. Sabendo que sdo

151,38 m? de salas comerciais, tem-se 22 pessoas.

Para a estimativa de funcionarios, considerou-se 2 vigilantes/porteiros, um zelador
24 horas semanais e uma servente 44 horas semanais. Isto é, considerou-se um total de 4
funcionarios. Em relacdo aos demais prestadores de servigos e funcionarios do condominio,
sabendo que sdo 110 unidades habitacionais, e considerando uma diarista por semana em
cada apartamento, tem-se uma média de 440 pessoas/més, o equivale a 17 pessoas por

dia.

Quadro 4: Estimativa Populagao Flutuante

Populagao Flutuante

Populacdo Area Comercial 22
Funciondrios 4

Demais Prestadores de Servigo 17
Total (habitantes) 43

Ao todo, somando as populag¢des fixa e flutuante, tem-se uma estimativa total de

715 pessoas.

A figuras a seguir apresentam algumas perspectivas arquitetonicas do

empreendimento, sendo as pranchas do projeto apresentadas no Anexo 4.

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
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Figura 2: Desenho Arquitetonico da implantagdo.
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Fonte: Stein Arquitetura, 2021.

Figura 3: Corte AA e BB do empreendimento, respectivamente.
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Fonte: Stein Arquitetura, 2021.
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O Quadro 5 apresenta o quadro de areas, contendo o total de drea computavel e de

area construida para cada pavimento do empreendimento.

Quadro 5: Quadro de Areas.

Pavimento Area Computavel Area N3o Computavel Area Total Projetada
Subsolo 01 - 2100,23 2.100,23
Térreo 292,66 2787,37 3.080,03
22 Pvto Garagem 56,49 2.211,45 2.267,94
32 Pvto Garagem 56,49 2.098,67 2.155,16
4° Pvto Saldo de Festas 492,58 1.859,30 2.351,88
TIPO 01 (59) 492,58 8,18 500,76
2 129 182 249

TIPO 02 (62, 122, 182,242 e 2.440,80 22,3 2463,1
30)

TIPO 03 (7‘—’, 139,192 e 259) 1.910,40 50,72 1.961,12
TIPO 04 (89, 142, 209 e 269) 1.952,64 50,72 2.003,36
TIPO 05 (99, 159, 212 e 279) 1.952,64 50,72 2.003,36
TIPO 06 (109, 169, 222 e 289) 1.945,72 - 1.945,72
TIPO 07 (119, 179, 232 e 299) 1.928,16 32,72 1.960,88
312 PVTO 475,94 12,52 488,46
322 PVTO 383,30 76,10 459,40
332 PVTO 346,12 12,76 358,88
342 PVTO 299,01 44,26 343,27
Caixa d'agua/casa de maq. 107,79 - 107,79
TOTAL 15.133,32 11.418,02 26.551,34

Fonte: Stein Arquitetura, 2021.

Os Indices Urbanisticos sdo o conjunto de fatores que regulam o dimensionamento

das edificacdes em relagao ao terreno onde serdo construidas e em relagdo ao seu uso

destinado. O Tabela 3 apresenta os indices urbanisticos do empreendimento.

Tabela 3: indices Urbanisticos

. Permitido Projeto
Indices Urbanisticos
% m? % m?
Coeficiente de Aproveitamento 5 15.400,15 4,91 15.133,32
Taxa de Ocupacgao 80 2.464,02 78,23 2.409,46
Area Permeavel 20 616,01 20,31 625,57

Fonte: Stein Arquitetura, 2021.

A volumetria de uma edificacao influencia fatores fisicos visuais da vizinhanca, bem

como vista paisagistica, ventilacdo e intensidade de iluminacdo, visto que o sombreamento
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varia de acordo com as caracteristicas da estrutura, principalmente quanto a altura do

gabarito.

Observa-se na Figura 4 que no entorno do terreno do empreendimento
predominam as edificagGes residenciais de um a dois pavimentos, isto é, ndo estdo inseridas
edificagdes do mesmo porte ou similar ao empreendimento em estudo nas proximidades

deste.

J4 a Figura 5 apresenta a imagem que simula a inser¢do do empreendimento na
vizinhangca em visdo 3D, possibilitando a visualizacdo da insercdo, bem como a sua

volumetria em relacdo ao entorno.

Figura 4: Volumetria das edificagdes da vizinhanga.

Fonte: Google Earth Pro, 2021.
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Figura 5: Inser¢ao do empreendimento na vizinhanga.

Fonte: Stein Arquitetura, 2021.
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Comparando as volumetrias antes e apds a inser¢do do empreendimento, observa-

se que o edificio impactard o aspecto visual do entorno em primeiro momento. Entretanto,

a edificacdo sera incorporada a paisagem urbana devido aos investimentos privados de

construcao civil que o municipio de Penha esta recebendo. Além disso o plano diretor possui

indices urbanisticos que permitem a construcdo de edificagdes com numero livre de

pavimentos. Nas proximidades do empreendimento, identificou-se cinco construcdes em

andamento de edificios multifamiliares, inclusive evidenciou-se um empreendimento de 7

pavimentos a apenas 217 metros do objeto de estudo. Foi identificada uma edificagdao em

construgdo com porte aproximado ao presente empreendimento, com 32 pavimentos e a

uma distancia de 2,53
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Quadro 6: Caracteristicas dos empreendimentos multifamiliares em constru¢do no entorno do
empreendimento.

Construgdo UTME UtTmM s emT::i:;i::;to pav'i‘r‘-:l(::tos
1 736531,00 7034401,00 217 m 7
2 737063,00 7034433,00 580m 14
3 737311,00 | 7034431,00 850 m 9
4 735833,00 7034996,00 500 m 12
5 734797,00 | 7036370,00 2,53 km 32

Fonte: AS Solugdes Ambientais & Engenharia.

Figura 6. Localizagcdo de empreendimentos multifamiliares em constru¢ao no entorno do
empreendimento.

mgn_to

—, Tak &30"
p- _ﬁ“:.«Con%truqao
hg: a V4 - T .

Fonte: AS Solugdes Ambientais & Engenharia.

filz
-

Acredita-se na possibilidade de tendéncia de verticalizacdo da faixa proxima ao mar
no municipio, fazendo com que o empreendimento, objeto de estudo, torne-se ainda mais
harmoénico em relacdo a vizinhanga. Segundo o SEBRAE (2018), a cadeia turistica de Penha
gera oportunidades em diversos setores, sendo a construcao civil um dos setores de maior

oportunidade no municipio.
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2.1.8 Levantamento Planialtimétrico do Imovel
O levantamento planialtimétrico do terreno encontra-se no Anexo 5 deste estudo.
2.1.9 Destino final do material resultante do movimento de terra

Para a implantacdo do empreendimento esta previsto a escavacao de 1,5 metros de
profundidade. A drea a ser escavada, isto é, de corte de terreno, é de 2.111,61 m? em que
um volume de 3.167,41 m?® de solo sera removido durante a terraplanagem. Este material
removido serd destinado para local devidamente licenciado a ser definida apds a emissdo

da LAI.
2.1.10 Plano Diretor e Zoneamento

O territério do empreendimento estd sob a égide do Plano Diretor do Municipio de
Penha (Lei Municipal Complementar n° 002/2007). O Plano Diretor, aprovado por lei
municipal, é definido pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001), em seu art.40,
como o “instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana”. Este
estabelece como as diretrizes nacionais se relacionam com a realidade local, como é
organizado o crescimento e o territério da cidade, bem como quais os instrumentos da

politica urbana que deverdo ser aplicados no espaco municipal.

Incorporado ao Plano Diretor de cada cidade esta o zoneamento urbano, que
obedecendo as caracteristicas e necessidades de cada comunidade em particular, delimita
areas e define o uso do solo em longo prazo, observando as caracteristicas e necessidades
de cada lugar, visando garantir o pleno desenvolvimento social e ambiental das cidades

(CONGEA, 2013).

Em Penha, o zoneamento urbano foi definido pelo Plano Diretor, que estabelece as

regras de macro e microzoneamento que regem o uso e a ocupagao do solo no municipio.
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O Zoneamento incidente na drea em estudo, evidenciado na Figura 7, segundo o
referido Plano Diretor, corresponde a Macrozona Urbana de Consolida¢do, conforme

disposto na Certidao de Diretrizes no Anexo 2.

De acordo com o inciso | da Art. 26 da lei, a Macrozona Urbana de Consolidagao
refere-se a “Area localizada no perimetro urbano, com caracteristicas de centro econémico
e politico, dotada de boas condigées de infraestrutura para a promogdo do adensamento

populacional”. Como objetivos da macrozona, tem-se:

Art. 27 A Macrozona Urbana de Consolidagdao tem como objetivos
minimos orientar as politicas publicas no sentido de:

| - Promover o adensamento e a consolida¢do da ocupagao urbana,
diversificando os usos e orientando o parcelamento do solo com
fins de promover o aumento da densidade demografica, garantindo
a qualidade de vida e otimizando a infra-estrutura existente, por
meio de a¢ées como:

a) melhorar a qualidade dos espagos publicos e do meio-ambiente;
b) estimular atividades de comércio e servigo;
c) preservar e reabilitar o patriménio arquiteténico;

d) reorganizar a infraestrutura e o transporte coletivo.
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Figura 7: Macrozoneamento do entorno do empreendimento

Legenda

@ Macrozona de Consolidagéo

@ Macrozona Urbana de Qualificacéo
() Area do empreendimento
@ Zona Especial da Orla Maritima

Google Earth

Imat (=l piglelf

Fonte: AS Solugdes Ambientais & Engenharia. Dados: Prefeitura Municipal, Plano Diretor Municipal de
Penha/SC, 2007.

O Quadro 7 apresenta os parametros construtivos para a Macrozona Urbana de

Consolidacao.

Quadro 7: Parametros Construtivos para a Macrozona Urbana de Consolidagao.

|Macrozonas [/ Eixos / Zonas Especiais /| Fardmetros para construcia Fardmetros de parcelamenta)|
| Zetores Ospecials | (4] |
| | e e | e e e |
| |eaeficiente de apravel=|Taxa minima da| Bacucs (M) |N, pavismentes{un.)/|Lote minime | Fraghs | Testada|
| | tamenta | permeabi1idade| | Gabarito maxims (m) | {1} (m?} |Ideal |minima |
| I |da sala (&) | | |Mrintmal {1} (m)|
| R | | I
| |sinime | pdsico |Mixina(2) | |Prental | Laterats| | |
| e de | | |
| | | | Fundes | | |
| I sz==== I I I |zz===s I
| Macrezona Rural 1] 0,3 0,380 | (8% g Livre 20,000 §,000)- |
| [ e e e | e e e e |
|Macrezona Urbana de Protecac ambiental |0 0,1 0,1 MAD EDIFICANTE |
e e e e e T e |
|Macrezona Urbana de OCupagss drientada|D 0,511 |EQ | (5} 5 |2 5,000 5,000)40 |
u y T u T u u T f T

Macrozona Urbama de Consalidagds | o,1]5 7 |20 (i3] Q23610 |Livee i0a |38a 12

e T . T T T T T L T P
|Macrezona Urbana de Gualificagia 1] 3 5 |2a | {53 g2y |Livre 300 |38 12 |
I I I I I I N

Fonte: Lei Municipal Complementar n° 002/2007.
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3 CARACTERIZAGCAO DAS CONDICOES VIARIAS DA REGIAO

3.1 Entradas, saidas, geragao de viagens e distribui¢cao no sistema vidrio

3.1.1 Estudo de Trafego

Para o calculo de geracdo de viagens do empreendimento foram utilizados os
seguintes dados referentes ao resumo das caracteristicas técnicas do projeto arquitetonico

preliminar:
e Area total projetada: 26.551,34 m?
e Numero de Unidades Habitacionais (UHs): 110;
e Numero de vagas: 275 vagas
e Numero de pessoas residentes em periodo de ocupacdo maxima: 672

Levantada a quantidade de unidades residenciais, a area total construida, o nimero
de vagas para carros e o nimero maximo de habitantes, é possivel estimar o nimero de

deslocamentos gerados em um dia normal do empreendimento.

Para a tabulacdo dos dados foi considerado o automdvel como Unidade de Veiculo

Padrdo (UVP), conforme demonstrado no Quadro 8.

Quadro 8: UVP (Unidade Veiculo Padrdo).

Tipo de veiculo Fator de Equivaléncia (UVP)
Automoéveis 1,0
Motocicletas 1,0
Caminhdes Leves/Onibus/Caminhdes Pesados 1,5
Veiculos Especiais 2,0

Fonte: DNIT, (2006).

Para garantir a eficacia da estimativa da geracdo de viagens deste polo gerador de

trafego, foi utilizado o modelo de geracao de viagens encontrados na Rede PGV (2015). As
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variaveis utilizadas sdao em fungao do niumero de unidades residenciais e do nimero de

veiculos, conforme Quadro 9.

Quadro 9: Quadro com as taxas para calculo da geragao de viagens.

- Taxas de Garacdo de Viagens - Via do Polo Gerador
'ﬁ‘g oo ‘%EG:‘;“ & Unidade Didrizx Harana — Tarde Horaria — Manha
] 2 ] 1 2 3 il pi] K]
10 o Camarotes(1¥Acres(2) 1752 | 11,93
Asroporio
Comarcial Empregados] 110 0o 2 e ;
U | csgmnstngis gt 1340 | 10473 | 12221 | 100 | 696 [820| 121 | 817 | 024
gdes avides)
Agraports e i
22 | Avingo Geral | STPrR0RcOstMISIZNASIS | 0145 | 250 | es1 | 196 (033|062 | 154 027 082
{privadog
Inciisira Empregados|{ 11/GEAL Y Acres £
120 | p i G 082 150 | 675 | D40 |068 | 422 | 040 Bl
Condominic Unidade Ras.(1)
20 | oo 5 Fiii - 566 | 250 | 333 | 05¢ |024 (031 044 [019| 025
310 Hale! Cuartosl | NEmpreaados!2) BT | 1434 076 | 0.90 065 | 079
b50 Universidade Empregades( 1 MEstudantes(2} 0.13 237 051 024 072 | 020
&0 Hospilal Emrag?gi?ﬂsglé-JGFﬁxz] 517 | 1678 | 1177 | 046 142 |136] 035 | 120 | 1,18
630 Clinica Empregados(1 ¥Madices(2) 131 | 443
ol W E"“““%!ﬁ?:é@gﬁmzj 350 | 1142 | 19511
" " Shopping ;
B14 | Center Peq. (ate |  Empragados(1)/ABL(Z) 2235 | A0BT 493 B4l
G000}
Shopping e ;
g20 Cantar ABLTY Wariavel
B0 | Supermercados ABL{1} 12,34 11,06

Fonte: RedePGV/UFRJ (2015).

Aplicadas estas varidveis ao numero de unidades residenciais que o
empreendimento possui e também ao numero de vagas de estacionamentos, foram

encontrados seguintes valores:

e Volume Gerado durante o Dia para o numero de UHs: 5,86 x 110 = 644,60

viagens/dia;

e Volume Gerado durante o Dia para o niumero de veiculos: 3,33 x 275 = 915,75

viagens/dia;

e Volume Gerado na Hora Pico da Manha para o nimero de UHs: 0,44 x 110 = 48,40

viagens/hora pico;

e Volume Gerado na Hora Pico da Manha para o numero de veiculos: 0,25 x 275 =

68,75 viagens/hora pico;
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e Volume Gerado na Hora Pico da Tarde para o nimero de UHs: 0,54 x 110 = 55

viagens/hora pico;

e Volume Gerado na Hora Pico da Tarde para o ntiimero de veiculos: 0,31 x 275 =

85,25 viagens/hora pico.

Para efeito de cdlculo no presente estudo, serd utilizado o resultado mais

desfavoravel para estimar o incremento de trafego na via de acesso ao Residencial, ou seja:
e Volume Gerado durante o Dia: 915,75 gerador/dia;
¢ Volume Gerado na Hora Pico da Manha: 68,75 gerador/hora pico manh3;
¢ Volume Gerado na Hora Pico da Tarde: 85,25 gerador/hora pico tarde.

Nestes termos, durante a hora pico de maior intensidade, o empreendimento ird
gerar um total de 85,25 viagens. Pode-se converter estas viagens para UVPs através da
seguinte afericdo: 40% das viagens serdo por unidade de veiculo padrao (UVP) = 34,10 UVPs;
52% das viagens através do transporte publico de passageiros (6nibus) = 44,33 viagens,
sendo que um Onibus transporta 45 passageiros, entdo equivale a 1 6nibus, que totaliza 1,5
UVPs; 8% de viagens através de outros modais, principalmente motocicletas = 6,82 viagens,
gue equivale a 6,82 UVP. Nestes termos, o empreendimento ird gerar um incremento total,

no hordrio de maior pico, de 42,42 UVPs.

Para este estudo vamos considerar 80% das viagens saindo e 20% entrando no pico
da manha e 20% saindo e 80% entrando no pico da tarde, sendo que para o volume diario

é considerado 50% entrando e 50% saindo.

e Para Dia Util: 915,75 viagens/dia distribuidas 50% saindo, e 50% entrando teremos

457,87 viagens/dia, entrando no empreendimento e 457,87 viagens/dia, saindo;

e Hora pico da manha: 68,75 viagens, sendo 55 viagens saindo do empreendimento

e 13,75 viagens entrando;
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e Hora pico da tarde: 85,25 viagens, sendo 82,95 viagens entrando no

empreendimento e 17,05 viagens saindo.
3.1.2 Capacidade da Via

Para a distribuicdo no sistema viario, sera analisado, principalmente, a caixa de
rolamento dos veiculos. A caixa de rolamento é composta por faixas de fluxos, onde a
capacidade vidria esta diretamente ligada ao layout dos sentidos, da largura das faixas e as
interferéncias laterais tais como estacionamento de veiculos paralelos a via e outros. Trata-
se do numero mdaximo de veiculos que podem passar em uma faixa na mesma diregao (ou
em ambas para vias de sentidos opostos) durante uma unidade de tempo em condicbes

normais de trafego.

Para a capacidade das vias referenciadas no presente estudo, utilizou-se as
condicdes encontradas no local. De acordo com estudos elaborados a partir de HCM (2000),

admite-se que:

e Para as Vias Locais: 1.000 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
e Para as Vias Coletoras: 1.500 veiculos/hora/faixa no limite da capacidade;
e Para as Vias Arteriais: 1.800 veiculos/ hora /faixa no limite da capacidade;
e Capacidade para as Vias expressas ou de Transito Rapido:

— Até 3,00m de largura por faixa: maximo de 1.700 veiculo/hora;

— De 3,00 a 4,00m de largura por faixa: maximo de 2.000 veiculo/hora.

Essa capacidade maxima estd vinculada as condic¢Oes ideais para uma via, sao elas:
e Auséncia de fatores restritivos geométricos, de trafego e ambientais;
e Faixas de trafego maiores ou iguais a 3,5 m;

e Acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou restricdes a

visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m;
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e Auséncia de zonas com ultrapassagem proibida;
e Trafego exclusivo de carros de passeio;

e Nenhum impedimento ao trafego direto, tais como controles de trafego ou veiculos

executando manobras de giro;
e Terreno plano;
e Distribuicdo do trafego por sentido de 50/50.

Para cada fator diferente das condicoes ideais expostas acima, deve-se subtrair até

10% do valor da capacidade basica.

A Avenida Itapocordi, que confere acesso a entrada do empreendimento pode ser
considerada uma via coletora. Isto, pois de acordo com o Cédigo de Transito Brasileiro
(CTB), as vias coletoras sao aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o
transito dentro das regides da cidade. Assim, para a Avenida Itapocordi, que apresenta faixa
de trafego com cerca de 1,2 metros, com capacidade maxima de 1.500 veiculos/hora/faixa,

teremos quatro fatores de depreciacdo:
1. Faixas de trafego maiores ou iguais a 3,5 m;

2. Acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou restri¢des a
visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m;
3. Trafego exclusivo de carros de passeio: o trafego nao é exclusivo para carros

de passeio;

4. Distribuicdo do trafego por sentido de 50/50: A via apresenta somente um

sentido de trafego.

Para a identificacdo da capacidade estrutural da Avenida Itapocordi realiza-se o

seguinte calculo:
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Cavenida itapocorsi = 1.500 — (4 x 10% de 1.500) = 900 UVPs/hora/faixa.

Jd a Rua Tereza da Costa Simdes, via que proporcionara a saida dos veiculos oriundos
do empreendimento, é considerada via local, visto que é caracterizada por intersecdoes em
nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas, de acordo
com o Cdédigo de Transito Brasileiro (CTB). Esta apresenta faixa de trafego inferior a 1,2
metros e apresenta capacidade 1.000 veiculos/hora/faixa. Para esta via tem-se as seguintes

depreciagdes:
1. Faixas de trafego maiores ou iguais a 3,5 m;

2. Acostamentos ou afastamentos laterais livres de obstaculos ou restricdes a
visibilidade com largura igual ou superior a 1,80 m;
3. Trafego exclusivo de carros de passeio: o trafego ndo é exclusivo para carros

de passeio;

Para a identificacdo da capacidade estrutural da Rua Tereza da Costa Simdes realiza-

se o seguinte célculo:

C R. Tereza da Costa Simdes = 1.000 - (3 x 10% de 1.000) =700 UVPS/hOFa/falxa.
3.1.3 Compatibilizagao do sistema viario com o empreendimento

No horario de maior pico o empreendimento ird gerar um incremento total de 42,42
UVPs/hora. Conforme apresentado anteriormente, a Avenida Itapocordi e a Rua Tereza da
Costa Simdes apresentam capacidade estrutural de 900 e 700 UVPs/hora/faixa,
respectivamente. Isto é, o sistema vidrio do entorno do empreendimento encontra-se

compativel com a demanda que serd gerada pelo funcionamento do empreendimento.
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3.2 Sistema vidrio e de transportes coletivos do entorno

Segundo o IBGE, em 2010, Penha apresentava 39,5% de domicilios urbanos em vias
publicas com arborizagdo e 41% de domicilios urbanos em vias publicas com urbanizagdo
adequada (presenca de bueiro, calcada, pavimentacdo e meio-fio). Os servicos de
infraestrutura de pavimentagdo do sistema vidrio e acessos sao atribuidos a Prefeitura
Municipal de Penha.

A principal infraestrutura de acesso a municipalidade de Penha corresponde a
rodovia federal BR-101 e a rodovia estadual SC-414 (Figura 20). O acesso a localidade no
sentido norte da BR-101 é feito pela Rodovia Beto Carreiro World (pista dupla), fazendo a
rotatdria para a Avenida Alfredo Brunetti (pista simples) e virando a esquerda na Avenida
Itapocordi (pista dupla).

No sentido sul, vindo de localidades ao norte de Penha, o acesso pode ser feito pela
SC-414 seguindo pela Avenida Nereu Ramos (pista dupla), Avenida Eugénio Krause (pista
dupla) e virando a esquerda na Rua Abilio de Souza ou pelo mesmo acesso do sentido norte
supracitado. Apesar da rota da SC-414 ser mais préxima para quem estd vindo no sentido

sul da BR-101, a rota pela Rodovia Beto Carreiro é considerada mais rapida.
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A entrada de veiculos ao empreendimento se dara pela Avenida Itapocoroi e a saida

pela Rua Tereza da Costa Sim0es.

Figura 8: Entradas e saidas do empreendimento.

z

RUA TEREZA DA
COSTASMOES.

IMPLANTAGAO

01

Fonte: Stein Arquitetura, 2021.

Em Penha, as principais vias de acesso sao pavimentadas e apresentam bom estado
de conservacdo. Na temporada de veraneio existe uma sobrecarga na malha vidria
municipal, inclusive por veiculos de carga, ocasionando transtornos (congestionamentos) a
populagdo e turistas.

O guadro municipal de Penha integra estrutura viaria hierarquica, em conformidade
ao sistema funcional, operacional e aos usos lindeiros das vias. As principais vias
apresentam-se, predominantemente, pavimentadas, em bom estado de conservacdo,
providas de sinalizagao, estacionamento e area de passeio. No entanto, ocorrem trechos
desarticulados da malha vidria, com caixa da via estreita, areas de passeio inadequadas ou
inexistentes e, desprovidas de sinalizacdo e estacionamento.

Com relacdo a infraestrutura dos acessos, as ruas sao pavimentadas e estdo em boas
condicdes de uso, ha poucas rampas de acesso para pessoas com deficiéncia e pisos
podotaveis nas calcadas. Ha faixas de seguranca nas principais avenidas, porém as ruas
perpendiculares menos movimentadas ndo apresentavam a sinalizacdo. O uso para

sistemas de transportes alternativos como a bicicleta apresenta problemas na auséncia de
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ciclo faixas e ciclovias. A Avenida Itapocoroi, onde esta localizado o empreendimento, e a
avenida paralela, Eugénio Krause, possuem ciclovias.

A Avenida Itapocoroi apresenta duas faixas, ambas com o mesmo sentido, e
pavimentacdo asfaltica. Apresenta meio-fio e calcadas de passagem para pedestres, porém
nao apresentam pisos tateis para orientacao de pessoas com deficiéncia visual.

No entorno do empreendimento ocorrem as duas situagdes citadas. Nas duas
avenidas principais (Avenida Antonio Joaquim Tavares e Avenida Eugénio Krause) ha
asfaltamento em 6timas condigdes com sinalizagdes, ciclovia, porém com calgadas com e
sem pisos podotaveis e com poucas condi¢cdes para cadeirantes. Ja as vias laterais,
denominadas de Rua Albilio de Souza e Rua Bom Futuro, assim como as paralelas a essas,
possuem pavimentacdo intertravado de concreto sextavado e calcado desuniformes. A Rua
Tereza da Costa Simdes que da acesso aos fundos do terreno é sem saida e possui

pavimentacdo de pedrisco.
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Figura 9: CondigOes das vias em frente ao empreendimento (Avenida Itapocorai).
- o

Fonte: AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2021.
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Figura 10. Condicdo da rua de cesso aos fundos do empreendimento - Rua Tereza da Costa Simées
— 720

Fonte: Arquivo técnico AS Solugdes Ambientais e Engenharia, 2021.
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Quanto ao acesso por Onibus, o transporte coletivo é realizado por empresas
particulares de 6nibus que fazem a linha intermunicipal entre os municipios, Itajai, Picarras
e Navegantes, passando por bairros e o centro de Penha, com baixa oferta de horarios das
principais linhas que atendem a localidade. Nao ha rodovidria em Penha, a rodovidria mais
proxima é a de Picarras, que fica a 7,5 km do empreendimento. Foi verificado um ponto de
Onibus do outro lado da rua em frente ao empreendimento, a 10 metros de distancia o qual

visualmente demanda manutencao na cobertura.

Figura 12. Ponto de 6nibus préximo ao empreendimento.

Fonte: AS Solu¢des Ambientais & Engenharia, 2021.

Penha possui localizacdo estratégica sob a perspectiva do modal de transporte
aeroviario. O municipio esta cerca de 8 Km do Aeroporto Internacional de Navegantes, 63
km do Aeroporto de Joinville e 109 km do Aeroporto de Floriandpolis. O Aeroporto
Internacional Hercilio Luz, em Floriandpolis, constitui a principal infraestrutura

aeroportudria do estado de Santa Catarina.
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3.2.1 Transporte Publico Coletivo

Atualmente, Penha ndo conta com sistema de transporte publico urbano préprio.
Como ja mencionado no item 2.8.1., o transporte coletivo é feito por linhas intermunicipais
de empresas como a Viacdao Navegantes fazem rotas que passam por alguns bairros do
municipio.

A construcdao do empreendimento pode ocasionar o aumento de usudrios do
transporte coletivo, podendo sofrer superlotacado e trazer incomodo a populagdo. Contudo,
o Plano de Mobilidade Urbana (PLAN MOB) de Penha prevé a implanta¢do de um sistema

de transporte publico por 6nibus contendo 4 linhas troncais que atenderdo toda a Cidade

de Penha.
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4 CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

4.1 Delimitagdo das Areas de Influéncia

A drea de influéncia é o espaco geografico no qual sdo sentidos os impactos do
empreendimento nas fases de implantacdo e de operagao, sendo que sua delimitagdo é
peca chave nos estudos para orientar as diferentes andlises e avaliacdes dos impactos
ambientais. E o cenario de abordagem e andlise das ocorréncias dos impactos indiretos,

diretos, locais ou pontuais, ocasionados por determinado empreendimento.

Para a definicdo e delimitacdo das areas de influéncia consideram-se diversos

fatores de acordo com o tipo de analise efetuada, tais como:

e Caracteristicas de abrangéncia do projeto;

e Caracteristicas especificas da regido e ocupag¢des humanas;

e Possiveis interferéncias ambientais;

e Possiveis interferéncias nas comunidades do entorno e outros fatores conforme a
relevancia para cada caso;

e Limites territoriais como divisas de municipios, bairros e demais unidades
territoriais instituidas;

e Limites oficiais estabelecidos por instituicdes de planejamento ou governamentais
como setores censitarios, unidades de planejamento, etc;

e Elementos fisiograficos como divisores de dguas de bacias hidrograficas e rodovias.

As abordagens para a caracterizacao dos impactos sobre a vizinhanca seguem duas

escalas de andlise: Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All).

A AID é entendida como aquela do entorno imediato que podera sofrer impactos
diretos da operacdo do empreendimento, principalmente, aqueles relacionados ao

aumento da emissdo de gases, ruidos e alteracdo do cotidiano local.
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A delimitacdo da AID levou em consideragdo os setores censitarios localizados no

entorno imediato do empreendimento.

O setor censitario é a menor unidade territorial para qual o Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE disponibiliza informagdes. Os setores utilizados neste estudo

correspondem ao ultimo censo demografico divulgado pelo IBGE, no ano de 2010.

A All engloba a AID, recebendo ac¢les indiretas da implantacdo e operacdo da
atividade que possam afetar os ecossistemas bem como os meios socioecondmicos,
estruturais, culturais e politicos. Para a delimitacdo da All também foram consideradas
possiveis dareas de expansdo urbanistica. A delimitacdo da All e da AID encontra-se no

mapeamento a seguir.
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4.2 Uso e Ocupagao do Solo

4.2.1 Historico

Segundo a Prefeitura de Penha, a ocupacdo da regido teve como marco inicial a
construcao da Capela de S3o Jodao Batista, em 1759 no local denominado Itapocoroy,
derivado do guarani "ltapocord”, o qual significa "parecido com um muro de pedra". A
regido de Penha foi colonizada a partir do século XVIII por pescadores portugueses
acorianos que fugiram da invasdo pelos espanhdis em Floriandpolis e que procuraram novos
locais para a caca e beneficiamento de baleias. A Armacgao do Itapocoroy tornou-se entdo
sede de uma das maiores armagdes baleeiras do sul do Brasil. No século XIX a caga da baleia
entrou em crise e foi substituida pela pesca artesanal e comércio rudimentar como
subsisténcia. Em 1958 Penha foi elevada a categoria de municipio (PENHA, 2013).

O desenvolvimento turistico de Penha teve inicio na década de 70 e hoje sua
populacdo gira em torno de 20 mil habitantes, chegando a passar dos 100 mil durante a
temporada de verdo. Uma nova fase do Municipio comecgou a ser vivida com a instalacao
do Beto Carrero World - maior parque tematico da América Latina e quinto do mundo. O
parque tematico recebe mais de um milhdo de pessoas todos os anos e movimenta a
economia local.

Penha, em expansdo, vé surgir uma infraestrutura na parte de hotelaria e
restaurantes, enquanto cresce também a maricultura - cultivo de mariscos (PENHA, 2013).
A pesca artesanal no municipio é uma das atividades mais tradicionais e de importancia
econdmica para muitas familias, sendo a pesca de arrasto de camardo sete-barbas e a
malacocultura as mais praticadas (ACAUAN, 2018; PEDROSA, 2011). Segundo dados do IBGE
de 2019, Penha era o 52 municipio em producdo de ostras, vieiras e mexilhdes no Estado de
Santa. Estas atividades sdo temas de estudos de diversas instituicdes como EPAGRI e
UNIVALI, que buscam aprimorar e fornecer conhecimento aos produtores, bem como

pesquisas tecnoldgicas para o desenvolvimento do setor.
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4.2.2 Uso do solo da area do empreendimento

O empreendimento deve estar em acordo com o Plano Diretor do municipio e
demais legislagdes federais, estaduais e municipais. Para tanto, foi solicitado o pedido da
Certidao de Diretrizes junto a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano da Prefeitura
Municipal de Penha, a qual disponibilizou a Certiddo de Diretrizes n® 344/2021, disposta no
Anexo 2 deste estudo.

Como apresentado anteriormente, o empreendimento estd localizado na
Macrozona Urbana de Consolidagao

Em concordancia com as caracteristicas e objetivos da Macrozona Urbana de
Consolidacdo e por permitir nimero livre de pavimentos da edificacdo, o presente
empreendimento residencial multifamiliar misto contribuird para o aumento da densidade

demografica e para as atividades de comércio e servigos.

4.2.3 Levantamento dos usos e volumetria de todos os imoéveis e construcoes existentes,
localizados nas quadras limitrofes a quadra ou quadras onde o imoével esta

localizado.

Nas areas de influéncia do empreendimento observa-se diferentes classes de uso do
solo, como:
e Area urbanizada;
e Faixa Praial;

e Areas florestadas;

No Quadro 10 estdo apresentados as areas e porcentagens das classes de uso do
solo da AID. A AID é composta principalmente por area urbanizada com predominancia de
residéncias domiciliares de um e dois pavimentos. A 4rea abrange um trecho da Praia da
Armacao, localizada a 110 metros do terreno. Local onde iniciou a colonizacdo da cidade, a

Praia da Armacao é considerada a praia mais movimentada de Penha devido ao facil acesso
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e a infraestrutura para os turistas como passeios de stand-up paddle e caiaque, vendedores
ambulantes, bares a beira-mar, estacionamento, aluguel de cadeiras e guarda-sol, além de
diversos restaurantes de frutos do mar.

Em relacdo a vegetacdo, a AID estd localizada na regido fitogeografica de Floresta
Tropical do Litoral e Encosta e apresenta alguns corredores de vegetacdo no perimetro

urbano e na orla da praia, conforme pode ser observado na Figura 13.

Quadro 10: Area e porcentagem dos diferentes usos de solo da area de influéncia direta.

Classe de uso Area (ha) %
Area urbanizada 147,6 82,9
Faixa Praial 13,5 7,6
Areas florestadas 16,9 9,5
Total 178 100

Figura 13. Delimitagdes das classes de uso do solo na AID.

[] Area urbanizada
Faixa Praial
|1 Areas Florestadas
[:] Delimitacao do Terreno

g A
Fonte: Google Earth Pro, 2021.

Segundo dados do IBGE (2010), na AID ha 2.891 habitantes e 2.639 domicilios. Na

Tabela 4 estdo apresentados o nimero de habitantes e os domicilios particulares e coletivos
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correspondentes aos setores censitdrios que compde a AID. Comparando o numero de
domicilios e o numero de habitantes é possivel constatar que a taxa de habitantes por
domicilio é de, em média, apenas 1,09 para a AID e de 0,81 para o setor censitario do
empreendimento. Esta baixa relacdo pode ser justificada pela caracteristica local de possuir
muitos domicilios de veraneio em fungao da Praia da Armagdo ser um ponto turistico no
verao.

Segundo a Prefeitura de Penha, o municipio de populacao de aproximadamente 33
mil habitantes chega a passar os 100 mil habitantes durante a temporada. Dados do censo
IBGE de 2010 apontam que dos 14.564 domicilios particulares de Penha, 6504 nao estao
ocupados, e destes, 5500 sao de uso ocasional, ou seja, 37,8% dos domicilios com provavel
ocupacao apenas na temporada. Incentivos para o aumento da densidade populacional
durante o ano todo refletira no desenvolvimento da regido e contribuird para a
diversificacdo da economia do municipio. O empreendimento aumentara tanto o nimero

de morados fixos quanto os de ocupantes de temporada.

Tabela 4. Numeros de habitantes e domicilios dos setores censitarios da AID.

Setor censitario Habitantes Domicilios
421250205000009 218 317
421250205000010 235 290
421250205000011 349 289
421250205000018 567 380
421250205000035 247 286
421250205000036 362 294
421250205000037 139 197
421250205000043 562 378
421250205000044 212 208

Total 2.891 2.639

Fonte: IBGE, 2010.

Na AID a maioria das moradias sdo residéncias unifamiliares e de um pavimento. No

entorno do empreendimento observou-se também a ocorréncia de algumas edificacbes e
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residéncias comerciais, como pousadas e hotéis alinhados com o seu potencial turistico. A
area conta com servicos comerciais tais como mercado, padaria, restaurantes, bares,
imobiliaria, escola de inglés, farmacia, funeraria, posto de combustiveis, mecanica de

veiculos, loja de materiais de construgdo, servico de arquitetura, dentre outros (Figuras 14-

20).
Figura 14. Residéncias no entorno do empreendimento.
'llllllllllllllllllll.. 1
||
\\\\\\\\\l\llll“"'
Fénte: Google Earth Pro.
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Figura 15. Acesso a praia proximo ao empreendimento.

Fonte: Google Earth Pro.

Figura 16. Edificio proximo ao empreendimento

Fonte: Google Earth Pro

Figura 17. Hotéis e pousadas préximas ao empreendimento.

Fonte: AS SolugGes Ambientais & Engenharia.
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Figura 18: Comércio e prestadores de servigo diversos proximos ao empreendimento.

Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2021.
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Figura 19. Estabelecimentos comerciais do ramo alimenticio préximos ao empreendimento.

Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2021.
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Figura 20. Comércio e prestadores de servigco dos setores automobilistico e de construgao civil préximos
ao empreendimento.

I1S'DP CONSTRUCAX

B ANETEKRUSSER  KRUSGER

Fonte: Vistoria AS Solugdes Ambientais & Engenharia, 2021.

O Regime Urbanistico é o instrumento de controle da ocupacdo do solo em fungao
dainfraestrutura e dos equipamentos e servicos urbanos (densidade), da convivéncia entre
as atividades (uso do solo), das relagdes de vizinhanca estabelecidas entre os prédios e com

0 espaco publico (volumetria das edificaces, recuos), da expansdo urbana (parcelamento
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do solo) e do respeito ao ambiente natural. Entende-se por volumetria de uma obra o
conjunto das dimensdes que definem o volume de um edificio ou de uma série de edificios.
Em vistoria na area de influéncia constatou-se a predominancia da classe de uso
correspondente a area urbana consolidada, sendo que a ocupacdo no entorno direto se
caracteriza predominantemente de residéncias unifamiliares com volumetria que podem
variar de construgdes com 1 a 2 pavimentos e algumas multifamiliares.
Maiores informagdes quanto a volumetria do empreendimento objeto de estudos

foram apresentadas no item 2.1.7 Area, Dimensdes e Volumetria.

4.3 Planos, programas e projetos governamentais previstos ou em implantagdo na AID

Em 2016, foi desenvolvido o Plano de Mobilidade Urbana de Penha (PlanMob). Para
realizacdo das melhorias na infraestrutura contidas no PlanMob, o municipio de Penha esta
em fase de aprovacdo da operacdo de crédito através do Programa de Financiamento a
Infraestrutura e ao Saneamento (Finisa) da Caixa Econdmica Federal no valor de R$50
milhdes. A populacdo de Penha elegeu as obras prioritarias por meio do “Participa Penha”,
segundo Decreto n? 3703/2021, que permite que a populacdo escolha através de voto

popular, quais ruas da cidade devem receber melhorias urgentes.

Segundo dados da prefeitura apresentados em audiéncia publica no dia 30 de junho
de 2021, 250 vias, incluindo ruas, serviddes e ruas projetadas necessitam de obras. A Rua
Bom futuro e a Rua Abilio de Souza, as vias laterais ao empreendimento, foram
consideradas prioritarias pela popula¢ao, ocupando a 102 e 162 posicao. Com base nestes
dados, a prefeitura desenvolvera o projeto e divulgara o cronograma de obras, tendo como

objetivo o inicio das obras ainda em 2021.

4.4 Adensamento Populacional

Para a elaboracdo desse estudo foram utilizados dados do ultimo censo populacional

disponibilizados pelo Banco de Tabelas Estatisticas do Sistema do SIDRA do Instituto
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Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). A andlise incluiu os dados referentes aos anos

censitarios de 1991, 2000 e 2010.
4.4.1 Demografia

Entre 2000 e 2010, a populacdo de Penha passou de 17.678 para 25.141 habitantes,
resultando em um aumento de 42,21% em um intervalo de 10 anos. J& a populagao
estimada para 2020, segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, é de
33.284 habitantes, caracterizando um aumento de 32,40% da populagdo em relagao ao

ultimo Censo Demografico, em 2010.

A densidade demografica pode ser definida como a média resultante da divisao
entre o numero total de habitantes por sua area de anadlise, expressa em numero de

habitantes por quilémetro quadrado.

A densidade demografica do municipio de Penha no ano de 2010 era de 427,87
hab/km?. Considerando a estimativa populacional para 2020 e area territorial de Penha,
apresentada pelo IBGE (57,752 km?), tem-se uma densidade demografica atual estimada

em 576,33 hab/km?.

A maior parte da popula¢dao de Penha reside em meio urbano. Em 2010, a populagao
urbana representava 92% da populacdo total, apresentando 23.064 habitantes, enquanto

a populacdo rural apresentava apenas 2.077 habitantes.

Como pode ser observado na Figura 21, o grau de urbanizacdao vem aumentando ao

longo dos anos, crescendo 12% entre 1991 e 2010.
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Figura 21: Grau de urbanizagdo — 1991 a 2010.
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Fonte: Adaptado de SIDRA IBGE, 2010.

Na Figura 22 é apresentado o histdrico populacional de Penha, em que a populagdo
total do municipio apresentou uma taxa de crescimento total de 4,83% ao ano. Observa-se
que ao contrario da populagdo urbana, que apresentou somente crescimento (6,28% ao
ano), a populacdo rural obteve decrescimento de 35% entre 1991 e 2000, passando de

2.595 para 1.685 habitantes.

Figura 22: Panorama Populacional de Penha — 1996 a 2010.
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Fonte: Adaptado de SIDRA IBGE, 2010.
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Em 2010, esta populagao voltou a crescer, apresentando 2.077 habitantes. No geral,

a populagao rural apresentou uma taxa de crescimento anual de 1,22%.

Buscando o histdrico do municipio, identificou-se que a reducdo da populacao rural
de Penha se deu a partir do periodo de 1970-198, demonstrando altera¢do na estrutura

fundiaria decorrente de fluxos migratdrios.

Figura 23: Histodrico populacional de Penha — 1970 a 2000.
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Fonte: Adaptado de IBGE, 2000.

De acordo com o IBGE, a populagao de Penha deve crescer 18,88% nos proximos dez
anos. O crescimento da populacdo nos préximos anos, resultante do efeito migratdrio,
poderd ser determinado pela situacdo econdémica do pais, de fatores relacionados ao

controle da urbanizagao e ao valor da terra no municipio.

Ressalta-se que Penha é considerada um municipio turistico principalmente na
temporada de veraneio, devido as suas praias e ao longo do ano, tendo em vista que abriga
o Parque Beto Carrero World, maior parque multitematico da América Latina. Por esse
motivo, em Penha, a alteracdo no padrdo de mobilidade da populagdo ocorreu, sobretudo,
em funcdo da atividade econdmica turistica e comercial da regido. Desse modo, destaca-se

a influéncia da populacgdo flutuante no municipio.
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A populagdo flutuante é aquela que se estabelece em uma drea por um periodo
determinado de tempo, ndo sendo contabilizada nos censos demograficos e geralmente
ocupa os domicilios classificados como ‘ocasionais’ e “coletivos”, o que torna dificil o

conhecimento quantitativo.

De acordo com o Relatdrio de Andlise de Dados, realizado em 2015 pela INOVAMEFRI,

a populagdo flutuante no mesmo ano chegou a 86% em janeiro no municipio de Penha.

Tendo em vista o crescimento populacional majoritariamente migratdrio, a piramide
etaria da populacdo do municipio expde uma tendéncia de envelhecimento nos préximos
anos, seguindo a tendéncia nacional e estadual. O niumero de habitantes com 50 anos ou

mais cresceu quase 93% entre 2000 e 2010 (SEBRAE, 2019).

As figuras a seguir apresentam a distribuicdo da populacdo por sexo, segundo os
grupos de idade, isto é, pela faixa etdria da populacdo de Penha para os anos de 1991, 2000
e 2010. A estrutura etdria constitui a composicao da populacdo por grupos etarios e sexo

e pode ser representada graficamente a partir da piramide etaria.

Comparando as piramides, observa-se um achatamento da base da piramide em
2010, indicando diminuicdo dos indices de natalidade do municipio. A diminuicdo da
natalidade nos municipios brasileiros acompanha uma tendéncia mundial resultante de
processos urbanisticos que incluem o planejamento familiar, a utilizacdo de métodos
contraceptivos, o aumento do acesso a educacado, a insercdao da mulher no mercado de

trabalho, entre outros.

Ressalta-se que o municipio teve o seu auge de natalidade em meados da década de

1990, portanto o atual crescimento populacional é atribuivel também ao efeito migratério.

Em funcdo da forma, a piramide etaria correspondente a populacao residente em
Penha em 2010 classifica-se como crescente, com baixa proporc¢do de idosos em relagdo a
proporcdo de jovens e adultos. A estrutura etdria predominante da populacao,

considerando-se o sexo, compreende homens na faixa etdria de 20 a 34 anos.
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Figura 24: Piramide Demografica de Penha — 1991, 2000 e 2010.
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Fonte: IBGE, 2010.
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4.4.2 Trabalho e Renda

De acordo com o Ministério do Trabalho e Emprego - MTE/ Relagdo Anual de
Informacdes Sociais — RAIS, os principais setores da economia responsaveis pela
contratagdo formal de mado de obra no municipio de Penha, corresponderam aos servigos,

seguido do comércio e da industria de transformacao.
4.4.3 Economia

A principal atividade econdmica do municipio de Penha é a pesca artesanal,
atividade maricultora e o turismo de sol e praia, seguido do ecoturismo. O turismo constitui
um instrumento de desenvolvimento sustentdvel, integrando diversas areas e segmentos:
estrutura produtiva, infraestrutura municipal, emprego e renda, dinamica demografica,

estrutura social, entretenimento, tradi¢ées culturais; patrimoénio histdérico e cultural.

Turismo de Sol e Praia constitui-se das atividades turisticas relacionadas a recreacao,
entretenimento ou descanso em praias, em fung¢ao da presenca conjunta de agua, sol e
calor (BRASIL, 2006). Ecoturismo é um segmento da atividade turistica que utiliza, de forma
sustentdvel, o patriménio natural e cultural, incentiva sua conservagao e busca a formagao
de uma consciéncia ambientalista por meio da interpretacdo do ambiente, promovendo o

bem-estar das populacdes (EMBRATUR, BRASIL 1994).

O processo de consolidagdgo do municipio de Penha enquanto pdlo de
desenvolvimento turistico é potencializado a partir da sua inser¢cao na regidao turistica
denominada Costa Verde & Mar, no ambito do Programa de Regionalizacdo do Turismo do
governo federal “Regifes Turisticas do Brasil” e, pertencente aos Roteiros e Destinos
Turisticos Integrados de Santa Catarina instituidos pela SANTUR — Santa Catarina Turismo
S/A e que integra, ainda, Bombinhas, Balneario Camborit, Camboriu, Itapema, Porto Belo,

Itajai, Balneario Picarras, Navegantes, llhota e Luis Alves e, se destaca por sua paisagem
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natural, com énfase nas praias formadoras de balnearios que atraem um grande fluxo de

turistas anualmente, especialmente no periodo de dezembro a margo.

De acordo com o IBGE, em 2018 o PIB do municipio foi de RS 743.895,51. Ja em
relacdo ao PIB Per Capita — quando o Produto Interno Bruto é dividido pelo nimero de
habitantes do municipio, Penha apresentou uma média de RS 23.419,45. Comparando com
os demais municipios de Santa Catarina, Penha esta na posi¢cao 2372 e 712 no ranking de

PIB per capita e PIB a pregos concorrentes, respectivamente.
4.4.4 Desenvolvimento Humano

O indice de Desenvolvimento Humano — IDH é uma medida comparativa de pobreza,
alfabetizacao, educacdo, esperanga de vida, natalidade e outros fatores para as diversas
regioes, podendo ser aplicadas entre paises, regides metropolitanas, estados e municipios

(ATLAS DO DESENVOLVIMENTO HUMANO DO BRASIL, 2013).

O indice varia de zero (nenhum desenvolvimento humano) até 1 (desenvolvimento
humano total). Quanto mais proximo de 1, maior o desenvolvimento humano. A

classificacdo é realizada da seguinte forma:

e 0e0,499: IDH Muito Baixo;
e 0,500 e 0,599: IDH Baixo;
e 0,600 e 0,699: IDH Médio
e 0,700 e 0,799: IDH Alto;
e 0,800 e 1: IDH Muito Alto.
Este avalia aspectos de renda, longevidade e educacdo, e através de uma média

aritmética simples desses quesitos é obtido o valor para o local de analise.

Penha apresentava em 2010 IDH médio classificado como Muito Alto, de 0,743,
apresentando a 1152 posicdao no ranking de IDH dos municipios catarinenses. Este indice

aumentou 17,75% desde 2000.
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4.4.5 Dinamica Domiciliar

Penha, por ser uma cidade litoranea, sofre com a sazonalidade no periodo do verao,

o que influencia diretamente na dinamica domiciliar do municipio.
e Dos 14.564 domicilios particulares, 8.060 unidades possuiam ocupac¢do o ano todo

e Os outros 6.504 domicilios estavam ocupados de forma ocasional e/ou estavam

vagos

Portanto, 55,34% domicilios possuiam ocupagdo o ano todo e 44,66% domicilios

estavam ocupadas de forma ocasional e/ou estavam vagos.

4.5 Equipamentos Publicos Urbanos e Capacidade de Atendimento pelas
Concessionarias de Redes e Servigos de Infraestrutura

O sistema de saneamento basico é formado pelo conjunto de obras e equipamentos
utilizados para captacdo e abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgotos, coleta

e destinacdo final de residuos sdélidos e coleta de dguas pluviais.

O sistema de energia e telecomunicacdes é constituido pelos equipamentos e
instalacGes utilizados na geracdo de energia, bem como, em sua distribuicdo, como redes
de distribuicdo de energia elétrica e de gds natural. As redes de telecomunicag¢des sao
formadas pelos equipamentos e tecnologias utilizados na geracdao e distribuicao da

informacdo, em suas diversas modalidades (som, imagem e dados).

A area de influéncia é assistida por equipamentos urbanos basicos como:
e Abastecimento de Agua Potavel: Aguas de Penha;
e Coleta de Residuos Sélidos Domiciliares: Recicle Catarinense de Residuos Ltda;

e Energia elétrica: CELESC.
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4.5.1 Abastecimento de agua potavel

H4 rede de abastecimento da Aguas de Penha na area do empreendimento,
conforme é mostrado pelo hidrometro da Figura 25. Em 2020, foi construido na regido um
reservatério para armazenamento de 2 milhdes de litros de agua para garantir o

abastecimento de agua durante os periodos de verao.

Figura 25. Hidrometro de medig¢do de consumo de agua de abastecimento.

Fonte: AS Solucdes Ambientais & Engenharia, 2021.

Para a proje¢do do consumo de dgua no empreendimento, foram utilizados os dados

de estimativa populacional apresentado neste estudo.

Para o cdlculo, considerou-se que sdao consumidos por dia 180 litros per capita de
agua em apartamentos, 50 litros per capita em unidades comerciais por dia, bem como o

abastecimento da piscina, conforme a seguir:
e Consumo Lojas = 22 pessoas x 50 litros dia= 1.100 litro/dia;

e Abastecimento Piscina Evaporagdo 63,12m? x 20 litros por m? = 1.262,40

litros/dia;

e Apartamentos = 672 pessoas x 180 litros = 120.960 litros/dia.
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Dessa forma, tem-se um consumo total de 123,32 m3/dia ou 123.322,4 litros/dia x 2
dias de reserva, ou seja, 246.644,8 litros. O projeto contara com uma cisterna para

armazenamento de 164.429,86 litros e 82.214,93 litros em reservatorio elevado.

A locagdao das estruturas de reservagdo sdao dispostas nas plantas baixas do

empreendimento, Anexo 4 deste EIV.
4.5.2 Esgotamento sanitario

Tendo em vista que o local onde o empreendimento estd inserido ndo apresenta
acesso ao tratamento centralizado de esgotos, os efluentes gerados pelo empreendimento
serdo tratados pelo processo de lodo ativado por batelada de acordo com a NBR
13.969/1997. Este sistema de tratamento sera formado por um tanque de armazenagem
do efluente a ser tratado, um tanque para o tratamento bioldgico e um tanque para
desinfeccdo, os quais serdo construidos no préprio terreno.

Em termos de demanda de esgotamento sanitdrio, sera considerada a ocupacao
plena do empreendimento e um coeficiente de retorno de 80%, conforme padronizado pela
NBR 9649/1986, resultando em uma gerac¢io de aproximadamente 98,66 m? de esgotos por

dia no empreendimento.
4.5.3 Drenagem Urbana

De acordo com a Lei 11.445 (BRASIL, 2007), a drenagem e manejo das dguas pluviais
urbanas caracterizam-se como um conjunto de atividades, infraestruturas e instalacdes
operacionais de drenagem urbana de aguas pluviais, de transporte, detencdo ou retencao
para o amortecimento de vazoes de cheias, tratamento e disposicdo final das aguas pluviais
drenadas nas areas urbanas. Sua principal funcdo é a atenuacdo dos riscos e dos prejuizos
decorrentes de inunda¢des as quais a sociedade estd sujeita devido a ocupacao

desordenada do solo.

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV
CREA/SC 149680-4

56



http://www.asambiental.eng.br/

A SOLUCOES
SUANAMBIENTAIS

A Avenida Itapocoroi é munida de dispositivos de drenagem urbana. Na via da
calcada da quadra da frente do empreendimento ha trés bueiros, um em frente e dois nas
duas esquinas (51 e 48 metros de distancia do empreendimento). O Mapa 04 a seguir
dispde sobre o caminho aproximado do percurso da agua pluvial com origem no
empreendimento até o seu destino final, na praia da Armagdo. De acordo com informacgdes

da Administracdo Municipal, a tubulacdo apresenta 60 cm de didmetro.

Figura 26: Boca de lobo em frente ao empreendimento.

Fonte: AS Solu¢des Ambientais & Engenharia, 2021.

Figura 27. Sarjetas e bocas de lobo préoximas ao empreendimento.
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Com a construgao do empreendimento, o solo que anteriormente continha
vegetacdo ird ser impermeabilizado, aumentando a quantidade de dgua a ser drenada pelo
sistema de drenagem. Diante disso, o empreendimento deverda instalar toda a
infraestrutura interna destinada a drenagem das aguas pluviais geradas no terreno,
direcionando-as ao sistema de drenagem pluvial externo implantado pela administragao

publica.

Com o manejo das aguas pluviais urbanas tem-se a importancia do controle na fonte,
reduzindo a geracdao de escoamento superficial, que ocorre a partir do planejamento de
edificacdes que considerem estruturas de infiltracdo ou que apresentem areas permeaveis
no terreno. O projeto do empreendimento prevé areas permedveis de 625,57m?, o que
equivale a 20,31% do terreno, estando de acordo com o Plano Diretor do Municipio. Estas
areas distribuidas pelo lote irdo contribuir para reducdo do escoamento superficial

encaminhado para as redes de drenagem urbana.
4.5.4 Residuos Sdlidos

A Lei Federal n2 12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de

Residuos Sélidos, em seu artigo 39, inciso XVI, define o residuo sélido como:

Material, substancia, objeto ou bem descartado resultante de
atividades humanas em sociedade, cuja destinacdo final se
procede, se propde proceder ou se esta obrigado a proceder, nos
estados sélido ou semissdlido, bem como gases contidos em
recipientes e liquidos cujas particularidades tornem inviavel o seu
langamento na rede publica de esgotos ou em corpos d’agua, ou
exijam para isso solu¢Ges técnica ou economicamente invidveis em
face da melhor tecnologia disponivel (BRASIL, 2010, p.1).

Os servicos publicos relacionados ao manejo dos Residuos Sélidos Urbanos - RSU,
isto é, aqueles produzidos pelas atividades desenvolvidas em areas municipais com
aglomerac¢Ges humanas, devem seguir o principio da gestdo integrada. Esta, de acordo com
contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
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a Politica Nacional de Residuos Sélidos, considera os aspectos politicos, econémicos,
ambientais, culturais e sociais, com controle social e sob a premissa do desenvolvimento

sustentdvel, englobando todo o ciclo de vida dos diversos

Em Penha, o servico de coleta, transbordo e destinagao final dos residuos sélidos é
terceirizado, a empresa responsavel é a Recicle Catarinense de Residuos Ltda., a qual realiza
coletas no empreendimento nas tergas, quintas e sdbados a partir das 5 da manha.

No novo empreendimento os residuos serdao armazenados em contentores de
polietileno de alta densidade, com tampa, com capacidade de 80 a 360 litros, de duas rodas
e que possibilite sua coleta através de caminhdes dotados de elevadores hidraulicos. Além
disso, o acondicionamento devera ser feito sacos plasticos reforcados para que ndo ocorra
o rompimento durante a manipulagao.

Apds a coleta dos residuos, é realizado o transporte e disposicdo final destes para o
Aterro Sanitédrio localizado em Brusque/SC que funciona atendendo os municipios de
Araquari, Barra Velha, Picarras, Penha, Navegantes, Brusque e Guabiruba.

O empreendimento possuird uma area de 11,97 m? no piso térreo para
armazenamento temporario de residuos dentro do condominio. Este local terd acesso para
coleta pela Rua Tereza Costa Simdes. Sera uma area coberta, com identificagao, piso

impermeavel e com recipientes distintos para residuo reciclavel e ndo reciclavel.

Figura 28. Area destinada ao armazenamento temporario do lixo no projeto do empreendimento.

Fonte: Projeto do empreendimento, 2021.

De acordo com o Panorama dos Residuos Sélidos no Brasil 2018/2019 da Abrelpe, o

quantitativo de residuos gerados na regido sul é em média 0,759 Kg/habitante/dia.
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Considerando uma populagdo 672 habitantes (populacgao fixa residencial), a quantidade de

residuos sélidos gerados sera de 510 kg/dia.
4.5.5 Energia elétrica/iluminagdo publica

O fornecimento de energia elétrica no estado de Santa Catarina é efetuado pela
empresa Centrais Elétricas de Santa Catarina S.A. - CELESC, sendo vinculada a Agéncia
Nacional de Energia Elétrica — ANEEL. Na Figura 29 estdo apresentadas as redes de
distribuicdo de energia préximas ao empreendimento, sendo que uma delas possui um
transformador.

Figura 29. Rede de distribuicao de energia préximas ao empreendimento.

Fonte: Google Earth Pro, 2021.

Estima-se que o empreendimento ird demandar um total de 204,80 KW de energia
elétrica, sendo esta quantidade viabilizada pela CELESC, conforme Solicitacdo de Viabilidade

de Energia n° 336867, emitida em 30/08/2021 (Anexo 7).

4.6 Gas e telecomunicagoes

O empreendimento ird fornecer gas por tubulagdo aos condéminos. Sera construida
uma casa de gas de 23,53 m? no piso térreo (Figura 30). Penha possui diversas empresas de
servigo de abastecimento de gas butano e propano (Gas Liquefeito de Petréleo - GLP), nao

afetando o fornecimento local. Ainda, por se tratar de um empreendimento com um grande
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numero de moradias, o abastecimento de gds serd contratado com antecedéncia. Penha
conta com o abastecimento de gds natural realizado pela Companhia de Gas de Santa

Catarina (SCGAS).

Figura 30. Casa de gas no projeto do empreendimento.

Fonte: Projeto do empreendimento, 2021.

As telecomunicagdes de Penha sdao compostas de sinais de radio e televisdo proprios
e de cidades vizinhas e possui sistema de telefonia fixa e mével com amplo atendimento. O
municipio possui duas emissoras de radio: a Radio Pérola FM (98.5) e a Radio Hit Mix FM
(101.5); e transmite os sinais das radios de Itajai (Radio Difusora, Jovem Pan, Radio Clube).
No que respeita ao meio de comunicagao televisivo, Penha recebe imagens da RBS TV
Blumenau (Globo), Record, Barriga Verde (Bandeirantes), SCC (SBT), TV Brasil Esperanca,
recebe todos os canais de TV por assinatura, além das repetidoras localizadas no municipio
de Itajai.

Penha recebe cobertura das operadoras de telefonia e internet Vivo, Claro, TIM, Oi
e Nextel, cobrindo 94,36% da area do municipio, 98,59% dos moradores e 98,58% dos
domicilios. Na Tabela 5 estdo apresentadas as porcentagens de coberturas 4G de cada
operadora e na Figura 31 é possivel visualizar a cobertura por regides do municipio, sendo

o azul mais escura com maior cobertura e o vermelho com menos cobertura.

Tabela 5. Cobertura das empresas de telefonia e internet no municipio de Penha.

Operadora % area % moradores % condominios
Vivo 92,83 98,16 98,17
Claro 88,17 96,87 96,93
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™ 71,41 93,2 93,45
Oi 22,74 21,01 19,90
Nextel 3,07 0,15 0,15

Fonte: Anatel.

Figura 31: Cobertura das companhias de telefonia e internet por porcentagem de moradores nos setores
censitarios de Penha.
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Fonte: Anatel.

Outros meios de comunicacdao como jornal é principalmente realizado pelo Jornal

do Comércio, o qual é o principal jornal impresso do municipio com periodicidade semanal
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que, desde 1989, reportam noticias dos municipios de Penha, Barra Velha, Sao Jodo do
Itaperil, Navegantes, Luis Alves, Itajai e Araquari. Ja servicos de entrega, como os correios,
ha apenas uma agéncia dos Correios no municipio, localizada no bairro Centro, conforme

registros da Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.

4.7 Equipamentos Publicos Comunitarios

De acordo com o Inciso 2 do Paragrafo IV do Artigo 42 da Lei Federal n° 6.766/1979,
consideram-se como equipamentos comunitarios aqueles destinados ao atendimento das
necessidades publicas, como educacao, cultura, saude, lazer e similares. Para Couto (1981),
0s equipamentos comunitarios cumprem importante papel para o equilibrio social, politico,
cultural e psicolégico da comunidade, funcionando como uma fuga dos conflitos gerados

pela vida contemporanea em comunidade.

Nestes termos, a descriminacdo dos equipamentos comunitdrios a ser utilizada
neste estudo segue a seguinte classificacdo: educacdo, salde e assisténcia social, cultura,
esportes e lazer, bem como seguranca publica. De acordo com o § 12 do Art. 22 do Decreto
n° 7.341 de 22 de outubro de 2010, consideram-se Equipamentos Publicos Comunitarios as
instalacbes e espacos de infraestrutura urbana destinados aos servicos publicos de
educacdo, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranca publica,

abastecimento, servicos funerarios e congéneres.

N3ao foram observados Equipamentos Publicos Comunitarios na AID do
empreendimento, apenas um Posto Guarda Vidas a 700 metros. Assim, foram listados os

equipamentos da All mais proximos do empreendimento e apresentados na Tabela 3.

Tabela 6. Equipamentos Publicos Comunitarios do municipio de Penha.

Eaui Distanci
quipamento Nome UTM E UTM S Enderego istancia do
Comunitario empreendimento

satde Unidade basicade |, 0 o3 | 503473970 | Rua Oliveira, s/n - 1,6 km
Saude de Armagdo Armacgdo, Penha
Unidade basica de Rua Lourival de Souza
Saud 735336,42 | 7033637,47 ! 2,4k
aude Saude de Marisal ! ! 769 — Armacdo, Penha /% Km
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Equlpan?e’n t.o Nome UTM E UTM S Enderego D|stanC|.a do
Comunitario empreendimento
Rua Alfeu Jerénimo da
Saude UPA 734261,21 | 7036052,48 Conceigdo, 225 — 3,6 km
Centro, Penha
, Hospital Nossa Rua Calixto L Honério,
Saude Senhora da Penha 734295,20 | 7036028,11 415 — Centro, Penha 3,6 km
Escola Municipal Rua Pedro José
Educacdo Rubens Jodo de |734286,58 | 7035968,48 | Gomes, 77 — Centro, 3,6 km
Souza Penha
Creche Municipal Av. Sdo Jodo, 627 —
Educacdo Anjos do 738385,09 | 7034918,81 | Praia de Armacdo do 3,2 km
Itapocoroi Itapocordi, Penha
Rua Maria Joaquina
Educacao Creche Municipal |733983,32 | 7036061,09 | Bento, 85 — Centro, 4,2 km
Penha
Escola Municipal Rua Anita Garibaldi —
Educagao Horacina Soares |734587,48 | 7034696,27 Nossa Senhora de 3,0 km
Francisco Fatima, Penha
Educaggo | UP Penha—lovens | .o 1 6a | 703512523 | RuaParand, 39— 1,6 km
e Adultos Armacgdo, Penha
Rua Margarida Vieira,
Educagio | ocla Estadual Sao |00 0) o0 | 703358050 |  B8° " Praiada 2,6 km
Jodo Batista Armacdo do
Itapocordi, Penha
Grupo Escolar Rua Jodo Mariano
Educacao Municipal Raquel |737795,23 | 7034211,59 Furtado, 264 — 2,0 km
Figueiredo de Assis Armacao, Penha
Assistancia Av. Antonio J.
. CREAS 734505,26 | 7036573,11 | Tavares, 465 - Centro, 2,9 km
Social
Penha
s . Secretaria .
Assistencia Municipal de  |733814,75 | 7036624,35 | /- Eugenio Krause, 4,0 km
Social . . 152 — Centro, Penha
Assisténcia Social
Rua Maria Emilia de
Praca Praga do Coreto |738407,45 | 7034768,14 |  COSta-Praiada 3,0 km
Armacgdo do
Itapocordi, Penha
Praga Praca Vereador |_._.c. o, | 7034397,07 ; 2,1 km
Teodoro Sebastido ! ’ !
Campo do Beira AV.' 530 Jodo, 2~86 .
Esporte Mar 738201,95 | 7034616,57 | Praia da Armacgdo do 2,9 km
Itapocordi, Penha
Rua Lourival de Souza,
Esporte Ginasio de Esportes 735339,16 | 7033570,33 | 00 __Praiada 2,6 km
Armacdo do
Itapocordi, Penha
Rua Maria
Segurancga .. - 70 | Emilia de Costa, 50 -
Publica Policia Militar 738162,89 34656,21 Praia da Armagdo do 2,9 km
Itapocordi, Penha
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Equlpan?e’n t.o Nome UTM E UTM S Enderego D|stanC|.a do
Comunitario empreendimento
Rua Inacio
Seguranga Delegacia da 70 Francisco de Souza,
Publica Policia Civil 737445,74 33220,93 1394-1584: Praia da 3,0 km
Armacdo do
Itapocoréi, Penha
Rua Indcio
Seguranca Corpo de 70 Francisco de Souza,
Publica Bombeiros | > 20783 | 3351690 1497 - Praia da 3,0km
Armacgdo do
Itapocoréi, Penha
Rua
Seguranga Posto de Guarda 70 | Caravelas, s/n - Praia
L . 736022,08 . 700
Publica Vidas 35003,79 da Armagdo do m
Itapocordi, Penha
A . . Av. Eugénio
Camara Municipal 70
Outro de Vereadores 733759,16 36650,67 Krause, 94 -Centro, 3,9 km
Penha
. Av. Nereu
Outro Prefeitura 1 ..576,28 70 | Ramos, 190 — Centro, 3,6 km
Municipal 36782,71 penha

Os equipamentos publicos comunitdrios estao localizados em sua maioria na regido
central da cidade. Na AID, foram observadas instituicdes de educacao, saude e de atividades
fisicas de cunho particular. Mais detalhes de cada equipamento sera detalho nos préximos

itens.

4.7.1 Saude e Assisténcia Social

Dados do Ministério da Saude quanto ao tipo e niumero de estabelecimentos de
saude por esfera juridica do més de junho de 2021 estao apresentados na Tabela 7. Penha
possuia um total de 48 estabelecimentos de saude, sendo 19 de administracdo publica
municipal e 11 pessoas fisicas, contemplando: Academia da Saude (1), Central de Regulacdo
(2), Centro de Apoio a Saude da Familia — CASF (1), Centro de Atencdo Psicossocial — CAPS
(1), Centro de Saude/ Unidade Basica de Saude (10), Clinica Especializada/ Ambulatdrio
Especializado (1), Pronto Atendimento (1), Secretaria de Saude (1), Unidade Movel

Terrestre (1) e Consultorios (11).
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Tabela 7. Estabelecimentos de satde de diferentes esferas juridicas no municipio de Penha.

Tipo de Admlfns?:ragao Dt-_:mals Entidades sem | Pessoas
estabelecimento PUb.h.c é entldad?s. fins lucrativos fisicas fete]
Municipal empresariais
Academia da Saude 1 - - - 1
Central :ie 5 i i i 5
Regulagdo
Centro de Apoio a
Saude da Familia - 1 - - - 1
CASF
Centro de Atencao 1 i i i 1
Psicossocial - CAPS
Centro de Saude/
Unidade Basica de 10 - 1 - 11
Saude
Clinica
Especializada/
Ambulatério 1 i 1 i 2
Especializado
Consultério - 6 1 11 18
Hospital
Especializado i ! ! i 2
Policlinica - - 1 - 1
Posto de Saude - 1 - - 1
Pro.nto 1 ) ) ) 1
Atendimento
Secretaria de Saude 1 - - - 1
Unidade de Servico
de Apoio de - 5 - - 5
Diagnose e Terapia
Unidade Mével
1 - - - 1
Terrestre
Total 19 13 5 11 48

Fonte: Ministério da Saude — CNES

Segundo dados do IBGE de 2008, o poder aquisitivo da populacdo de Santa Catarina
tem influéncia direta com a porcentagem de pessoas com plano particular de saude (Tabela
6). Levando em consideracdo que o publico alvo para o empreendimento seja pessoas com
um bom poder aquisitivo, a procura por servigos publicos de salde serd menor em termos

de porcentagem em comparac¢ao com a populacdo geral de Penha.
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Cobertura do plano de satude (mil pessoas)

Classe de rendimento mensal familiar |N&o cobertos | Cobertos Total
Sem rendimento 33 5 39
Até 1 salario minimo 199 13 212
Mais de 1 a 2 saldrios minimos 755 84 839
Mais de 2 a 3 salarios minimos 842 132 974
Mais de 3 a 5 salarios minimos 1.271 361 1.632
Mais de 5 a 10 salarios minimos 925 607 1.531
Mais de 10 a 20 salarios minimos 242 349 591
Mais 20 saldrios minimos 36 138 174
Total 4.356 1.736 6.091

4.7.2 Educagao

Fonte: IBGE, 2008.

Tabela 8. Numero de pessoas com cobertura do plano de satide em fun¢do do rendimento mensal familiar
no Estado de Santa Catarina.

O municipio de Penha possui onze (11) centros de educacao infantil (CEl), uma (01)

creche de fila Unica, trés (03) escolas basicas municipal (EBM), seis (06) escolas municipais

(EM), dois (02) grupos escolares municipal (GEM) e uma (01) escola de jovens e adultos

(Tabela 7). Destas, as que estdo localizadas mais préoximas do empreendimento sdo a Escola

de Jovens e Adultos a 1,6 km, Escola Pingo de Gente a 1,6 km, Escola Estadual S3o Jodo

Batista a 2,6 km e o Grupo Escolar Municipal Raquel Figueiredo de Assis a 2 km. Existem

apenas 3 instituicdes que disponibilizam o Ensino Médio no quadro municipal, todas sob a

administracdo publica estadual (EEB Antonio Rocha de Andrade, EEB Manoel Henrique de

Assis e Professor Jodo Batista Paiva). Na educacdo de nivel superior ha faculdades

particulares na proximidade do empreendimento como a Unopar (2 km) e Univali (3 km), e

na regiao central ha faculdades EAD como a Fael (3,8 km) e Sao Luis (3,6 km).

Tabela 9. Escolas municipais de Penha.

Entidade

Nome da escola/grupo

CEl

Anjos do Itapocoroi

CEl

Casa da Amizade

CEl

Dona Belinha

CEl

Prof2 Orlandina Bento Mendes

CEl

Jodo Batista da Cruz
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Entidade Nome da escola/grupo
CEl Julio Correa de Mello
CEl Maria de Lourdes Francisco Gongalves
CEl Mara Lucia de Souza Melo
CEl Terezinha Marlene Correa
CEl Pingo de Gente
CEl Prof2 Simone Aparecida Reis de Souza

Fila Unica Creche
EBM Jodo Antobnio Pinto
EBM Jodo Batista da Cruz
EBM Rubens Jodo de Souza
EM Antbnio Joaquim Tavares
EM Cipriano Silvino Custédio
EM Horacina Soares Francisco
EM Maria Emilia da Costa
EM Rosalia Valentina Dallago
EM Sdo Nicolau

GEM Antonio José Tiago
GEM Raquel Figueiredo de Assis
Educacdo de Escola de Jovens e Adultos
Jovens e Adultos

Fonte: Prefeitura de Penha

Dentre as escolas particulares, o Instituto Beto Carrero possui educacdo infantil,
disponibiliza atividades complementares na adrea de Arte e Cultura: circo e dpera (118

matriculados) e outra categoria de arte e cultura (12 matriculados).

4.7.3 Seguranga Publica

Com excecdo do Posto de Guarda Vidas da Praia da Armacao, ndo ha instituicdes de
seguranca publica na AID do empreendimento. O posto da Policia Militar, a delegacia da
Policia Civil e o corpo de bombeiros estdo a 3 km do empreendimento.

Segundo o levantamento das ocorréncias de Penha realizados pela Secretaria de
Estado de Seguranca Publica de Santa Catarina, as principais ocorréncias no municipio sdo
de furto e acidente de transito os quais aumentaram em 100% e 136%, respectivamente,

entre 2011 e 2017.
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Tabela 10. Registro de ocorréncia de crimes em Penha nos anos de 2011 e 2017.

Registro de ocorréncia de mortes violentas em Penha —2011/2017
Tipo de ocorréncia 2011 2017
Homicidio doloso 2 9
Latrocinio 1 -
Lesdo corporal seguida de morte - -
Registro de ocorréncia de outros crimes em Penha - 2011/2017
Tipo de ocorréncia 2011 2017
Acidente de transito! 178 421
Furto 567 991
Furto de veiculo? 75 150
Lesao corporal dolosa 175 220
Posse ou porte de drogas para uso 13 25
pessoal
Roubo 83 136
Roubo de veiculo® 33 27
Trafico de drogas 53 42

Fonte: Secretaria de Estado de Seguranga Publica de Santa Catarina -
2011/2017 apud Sebrae (2018). Nota: Considera-se no indicador: (1) acidente
de transito com ou sem vitima, quando ausente o dolo e acidente de transito
com morte do motorista, quando sozinho; (2) ja contabilizado no indicador de

furto; (3) ja contabilizado no indicador roubo.

Nas residéncias do entorno do empreendimento foi observado contratacdo de

servicos de seguranca particulares, como sistemas de monitoramento e cercas elétricas.

4.7.4 Cultura, esportes e lazer

A populagao de Penha é marcada por expressdes culturais da atividade mais
conhecida do municipio: a producdo de marisco. Além da gastronomia regional,
anualmente é realizada o maior evento cultural e gastronémico de Penha, a Festa Nacional
do Marisco. Realizada em janeiro, a festa conta com shows nacionais e restaurantes da
culinaria local. A 232 e dltima edi¢do ocorreu em 2019, antes da pandemia, e movimentou
50 mil pessoas nos 4 dias de evento com shows nacionais e culindria local. A festa é realizada
no Parque Municipal de Eventos de Penha, localizado no centro, a 4 km do
empreendimento, ndo comprometendo a circulacdo de veiculos.

Proximo ao inverno, festas religiosas como a Festa do Divino Espirito Santo, Festa de
Sdo Pedro e S3o Jodo, também sdo atrativos para a populacdo composta de 65% de

praticantes da religido catélica segundo dados do IBGE de 2010.
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O Plano de Desenvolvimento Econdmico desenvolvido pelo SEBRAE (2018b) aponta
gue o turismo em Penha tem como indutor o Parque Beto Carrero World que atrai turistas
durante o ano todo. Apesar da proximidade do empreendimento com o parque (3,0 km) as
vias de acesso compartilhadas compreendem apenas a rodovia Beto Carrero, a qual é bem
estruturada para um grande fluxo de veiculos.

A localizagdao litoranea e o Parque Beto Carrero World potencializam o
desenvolvimento turistico do municipio de Penha, que faz parte da regido turistica Costa
Verde e Mar e foi classificado em 2017 na categoria B do Mapa do Turismo Brasileiro de
uma classificacdo que vai de A a E (SEBRAE, 2018b). Entretanto, além dos fatores
facilitadores como a localizagdo privilegiada e facilidade de acesso, a cultura e a
hospitalidade, o estudo aponta diversos fatores restritivos como problemas de
infraestrutura como falta de saneamento basico e infraestrutura turistica. Além do apelo
paisagistico do empreendimento, o empreendimento contribuird para a melhoria da
infraestrutura turistica com opg¢des de imdveis para aluguel.

Os principais atrativos naturais correspondem as praias: Bacia da Vovod (protegida
por rochas que formam piscinas naturais de aguas cristalinas), Praia da Armacdo (em mar
aberto, é a praia de maior de extensdo, com aguas limpas e calmas), da Fortaleza (mar
aberto, dguas tranquilas e prdpria para banhos e esportes na areia), da Paciéncia (em meio
a Mata Atlantica, possui aguas calmas e cristalinas, prdpria para o banho), da Lola (de dguas
calmas), da Saudade (prdpria para banho e pratica de esportes nauticos), da Cancela (com
caracteristicas de uma piscina natural), do Lucas (totalmente agreste com acesso a partir de
trilha), do Manguinho (mar aberto e com dguas tranquilas), do Poa (dgua limpa e selvagem),
do Monge (deserte), do Sdo Roque (com costdes em praticamente toda a sua extensao, é
propria para o ecoturismo), do Quilombo (prépria para o surf), do Caminho (de areia
cristalina e dgua limpida), Praia de Armacdo do Itapocoréi “do Trapiche” (localidade onde
se iniciou toda a colonizacdo da regido e onde esta instalado o Parque Tematico Beto
Carrero World), Prainha de Sdo Miguel (forte cultura acoriana, preservada na vila de

pescadores), Praia Grande (propria para a pratica de surfe), Praia Vermelha (de mar aberto
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e rochas, prépria para o ecoturismo) e Praia Alegre (prépria para banho e pratica de
esportes nauticos).

Penha integra do Museu Porto Amado, onde é possivel conhecer um pouco da
histéria da Armacdo e de seus moradores a partir de um acervo de ossos de baleias com
mais de cem anos e instrumentos de navegac¢do, apetrechos de pesca e objetos antigos do
cotidiano das familias de pescadores, como as lamparinas de querosene chamadas de
"pombocas" (SANTUR, 2010).

Ndo ha bens tombados proximos ao empreendimento. A Capela de S3o Jodo Batista
foi tombada Fundacdo Catarinense de Cultura (FCC) em 1998 (Figura 30). A Capela de Sdo
Jodo Batista foi construida em 1759 e possui arquitetura caracteristica do periodo colonial

no estilo barroco desde a inauguracao.

Figura 32. Capela Sdo Jodo Batista

Fonte: FCC.
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Outra Igreja importante para o municipio de Penha é a Igreja Matriz Nossa Senhora
da Penha que abrigava uma pequena igreja que deu origem ao povoado, demolida em 1971

(Figura 31).

Figura 33. Igreja Matriz Nossa Senhora da Penha

Fonte: Google Earth

Penha foi sede de importantes eventos esportivos de triathlon e duathlon como o
Ironman Brasil 70.3 e o GP Extreme, que além de colocar o municipio em destaque
internacional nas areas de esporte e turismo, proporciona grande movimentagdo nos
estabelecimentos de hospedagem, nos restaurantes e no comércio em geral,
oportunizando varias pessoas da comunidade a também atuarem na organizagao. O evento
inicia na praia Itapocordi e nas ultimas edi¢des os eventos bloquearam o transito da Rua
Alfredo Brunetti e a Avenida Itapocordi (vias de acesso do empreendimento). Porém, estes
eventos geralmente acontecem uma vez ao ano aos domingos, nao causando impacto

significativo a construcdo e aos moradores.
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4.8 Indicacdo de areas de valor arqueoldgico, arquitetonico, etnografico, histérico ou
paisagistico

Nos termos da Lei Municipal Complementar N°. 03 de 28/12/1998, que dispde sobre

a Protecdo do Patrimobnio Histérico, Cultural, Arqueolégico, Artistico, Paisagistico,
Arquitetonico e Natural do municipio de Penha e da outras providéncias:

“Art. 12 - Constitui o Patrimdnio Histérico, Cultural, Arqueoldgico,

Artistico, Paisagistico, Arquitetdnico e Natural do Municipio de

Penha o conjunto de bens médveis e imdveis, existentes em seu

territdrio, que sejam de interesse publico conservar e proteger

contra a destruicdo, decorrente da atividade humana e da agdo do
tempo, devido a:

| - sua vinculag3o a fatos pretéritos e/ou atuais significativos;

Il - integrar manifestagdo cultural ou artistica relevante e de
interesse a cultura local;

lll - sua beleza e importancia natural (hidrica, mineral, vegetal e
animal), ou o seu interesse arqueoldgico;

IV - outros que a Lei especificamente considerar.

Paragrafo Unico - Os bens a que se refere o presente artigo
passardo a integrar o Patrimonio Histdrico e Cultural mediante sua
inscrigdo, isolada ou agrupada, no Livro de Tombo”.

Na area do empreendimento ndo foram encontrados vestigios arqueoldgicos. O sitio
arqueoldgico mais proximo ao empreendimento, o sitio Picarras 1, se localiza a mais de 7
km do empreendimento, no municipio de Balnedrio Picarras, de acordo os dados

disponibilizados pelo IPHAN (Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional).

Em relacdo ao levantamento das edificagdes histdricas, foram utilizados os dados
mais recentes contidos no banco de dados do IPHAN, referentes a 13 de maio de 2021 para
levantamento a nivel federal. De acordo com a lista divulgada, ndo existem bens tombados

e processos de tombamento em andamento para o municipio de Penha.

Como tombamento estadual, analisou a listagem de tombamentos divulgada pela
Fundacdo Catarinense de Cultura. Assim, identificou-se uma edificacdao, a Capela de Sao
Jodo Batista, localizada na Avenida Sdo Jodo, 1054, Armacdo do ltapocoréi (Decreto n2
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2.991 de 25 de junho de 1998). Entretanto, esta edificagdo encontra-se inserida a um raio
de mais de 300 metros do perimetro do imédvel e, por este motivo, considera-se que a
implantacdo e operagdao do empreendimento ndo impactara na estrutura deste patriménio

historico.

Quanto a distancia de terras indigenas e quilombolas, o empreendimento encontra-
se a mais de 34.000 metros da terra indigena Taruma de Etnia Guarani Mbya e a mais de

27.000 metros do territério quilombola do Morro do Boi.

Tendo em vista o exposto, infere-se que o empreendimento ndo ird conferir
impactos em dreas de valor arqueoldgico, arquitetonico, etnografico, histérico ou

paisagistico.

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV
CREA/SC 149680-4

75



http://www.asambiental.eng.br/

A SOLUCOES
SV AMBIENTAIS

5 VALORIZAGCAO IMOBILIARIA

A dindmica imobiliaria incorre na reproducdo de novos padrdes urbanisticos, quais
sejam, processo de concentragdo de tipologias edificadas de alto padrao construtivo e de

uso residencial, inclusive as de uso temporario.

Considerando o numero de licencas e drea a construir expedidas pelo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Santa Catarina - CREA/SC no periodo
de 1995 a 2019 evidencia-se a¢des especulativas do mercado imobilidrio, associadas ao
empreendimento e ao potencial turistico da regido, sobretudo a partir de 1999: atracdo e
implantagao de estruturas edificadas destinadas a usuadrios temporarios e turistas,
especialmente na temporada de veraneio, além de um processo de valorizagdao imobiliaria

orientada pelas vantagens locacionais.

Neste contexto, tem-se que as praias, por suas caracteristicas naturais, destacam-se
na paisagem, com ocorréncia de costdes e cercadas por morros vegetados”. Ademais, o
centro de lazer “Complexo Turistico Beto Carrero World”, recebe turistas o ano todo,
incentivando o setor comercial, principalmente o hoteleiro, e promovendo,

consequentemente, a expansdo urbana e a especulacdo imobiliaria.

A valorizagao imobiliaria afetard positivamente os imdveis da vizinhanga. Prever o
valor exato de aumento monetdrio no valor do metro quadrado dos imdveis vizinhos é
uma tarefa complexa, uma vez que o mercado imobilidrio esta sujeito a inimeras
varidveis. Este impacto esta diretamente relacionado a tendéncia de crescimento na
regido e a especulacdo imobilidria, o que podera ser incrementado pela implantagdo do
empreendimento. A especulagcdo imobilidria na fase de opera¢dao poderd ocorrer como
impacto direto afetando as comunidades da drea de influéncia, podendo estar relacionada

a valorizacao real dos imdveis em decorréncia do empreendimento.

Estima-se a ocorréncia de pequena valorizacdo imobiliaria decorrente da

implantacao do empreendimento. Devera, também, haver uma ampliacdo do transito de
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pedestres e veiculos pela regido, que poderd impactar positivamente nos precos dos

imdveis do entorno.

O maior potencial de construcdo sobre um terreno pode significar maior valor do
imével e, com demanda crescente, incentivar o aumento dos pregos de venda do entorno.
Com relagdo ao terreno e, posteriormente, com o empreendimento concluido, haverd

incremento de receita de IPTU e de ITBI para o poder publico municipal.

O mercado imobilidrio da regido sofrera alteracdes em decorréncia da implantagao
do empreendimento, com consequente valorizacdo dos imdveis, pois havera a expectativa
de transa¢Ges variadas, podendo ocasionar interferéncia nos valores praticados na
localidade. Considerando que havera o aumento no valor dos imdveis localizados nas
areas de influéncia, o imdével objeto do empreendimento estard cumprindo com o seu
papel, na medida em que a valorizacdo imobilidria é indicativa da materializacdo das
funcbes social e ambiental da propriedade. O empreendimento objeto do EIV nao
resultara na concentracdao de renda ou na desigualdade social. Ao contrdrio, tanto o
empreendimento em si, como os investimentos feitos em prol de sua instalacdo, devera

incentivar a socializacdo da area do entorno, o que acarretara na valorizacao imobiliaria.

De modo geral, pode-se considerar positiva para a sociedade a implantagao de um
empreendimento residencial multifamiliar misto, visto que boa parte do terreno
atualmente encontra-se sem utilizacdo, além de que as unidades comerciais
movimentarao o entorno e serdo atrativas para a regido. Maior potencial de construcdo
sobre um terreno pode significar maior valor do imével e, com demanda crescente,

incentivar o aumento dos precos de venda de unidades habitacionais.
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6 ORDENAMENTO TERRITORIAL

Considera-se ordenamento territorial a disposi¢cdo espacial eficiente dos elementos
gue compordao o empreendimento, em consonancia com a legislagdo urbanistica e

ambiental vigente, com a vocagao do local e com os fundamentos da sustentabilidade.

Considerando a ocupacdo e uso da terra, a implantacdo do empreendimento
ocorrera em conformidade com as diretrizes do Plano Diretor, atendendo os pressupostos
estabelecidos no Estatuto da Cidade (em seu art. 39), cumprindo assim sua funcdo social da
propriedade urbana: “Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor,
assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a
justica social e ao desenvolvimento das atividades econémicas, respeitadas as diretrizes

previstas no art. 22 desta Lei”.

Torna-se importante salientar que o projeto prevé o planejamento e a implantagao
de dispositivos de infraestrutura necessdria, adequados aos acessos e ao terreno em
guestdo, medida que incentiva a coerente ocupacao da terra e contribui positivamente para

o equilibrio socioambiental de suas areas de influéncia.

A ocupacdo do solo que venha ao encontro do planejamento urbano é um
dispositivo de grande valor para organizar essa ocupac¢do e garantir a conservacdo da
qualidade ambiental, considerando sistemas vidrios e acessos, respeitando todas as

condicionantes legais, ambientais e urbanisticas.

A ocupacdo organizada também gera um impacto positivo sobre as acbes de
zoneamento na fase de implantacdo do empreendimento, pois, a medida que se da a
organizacdo do espaco, ampliam-se as fun¢des da cidade e a diferenciacdo dos seus setores.
O zoneamento é favorecido quando a ocupacdao obedecer as normas estabelecidas pelo

planejamento urbano da cidade, a exemplo do que propde o empreendimento em andlise.
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7 VENTILACAO, ILUMINAGAO NATURAL E SOMBREAMENTO SOBRE OS IMOVEIS

VIZINHOS

Segundo MENDONCA e DANNI-OLIVEIRA (2007), a dinamica atmosférica atuante

incidente no municipio de Penha é controlada pelas massas de ar tropicais e massas de ar

polares, originando ventos predominantes do quadrante norte e sul.

A estrutura das cidades direciona a circulagao dos ventos préxima ao solo através

do sistema vidrio, que representa sistemas continuos sem obstrucdes para a passagem dos

ventos. Nas porc¢des do territério ocupadas por edificagdes, especialmente nos centros

urbanos, mais densificados, a tendéncia dos ventos é de sobrelevar-se as massas edificadas

e retomar seu caminho quando encontram areas ndo ocupadas ou com taxas de ocupagao

em porcentagens reduzidas, que permitam a passagem entre edificacdes.

Os ventos dominantes e secunddrios que agirdo sobre o empreendimento em

estudo o encontrardao como bloqueador momentaneo, pelo qual passarao formando a zona

de turbuléncia e voltando ao caminho natural, conforme exemplificado na Figura 34 a

seguir.

Figura 34. Exemplo de formacgdo de zonas de turbuléncia de ventilagdo em ambientes construidos.

[ VENTOS DOMINANTES >

ZONA DE
TURBULENCIA
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Em Penha, ha predominancia dos ventos do quadrante Nordeste no verao, sendo

gue a média mensal da velocidade do vento no periodo entre 1912 a 2003 situa-se em torno

de 6,1 km/h, isto é, 11,8 nés (ARAUJO et. al., 2006). De acordo com a escala de Beaufort

(Quadro 11), esta velocidade é considerada moderada e relaciona-se a elevacdo de poeiras

e pequenos papéis, bem como movimentagdo de ramos pequenos das arvores. No inverno,

os ventos passam a ser do quadrante Sudoeste, com constantes Calmarias. As médias

mensais de velocidade do vento no periodo entre 1912 a 2003 nesta estagao diminuem

para aproximadamente 5,0 km/h (9,7 nés) (ARAUJO et. al., 2006), representadas por ventos

bonancosos, ou seja, mais tranquilos, segundo a escala de Beaufort.

Quadro 11. Escala de Beaufort.

Mar de azeite, espelhado ou estanhado

imaveis. O fumao  sobe

Folhas

@ verticalmente
Rugas na agua em forma de escamas, sem |Adirecgéo do vento define-se pelo fumo mas
1 1-3 Aragerm — 0-o010 cristas de espuma nao chega a desfraldar as bandeiras.
Tremem as folhas das arare
Pequenas wvagas curtas mas marcadas, |Sente-se ovento nacara. Movem-se as
2 4-6 Fraco ] 010-0.25 cristas translicidas, mas ndo rebentam folhas das arvares . Geralmente movern-se
tambeém as bandeiras
Pequenas vagas mais alongadas, as cristas |As folhas das arvores agitam-se
7-10 Bonangoso Ly 0.25-10 comegam a rebentar, espumavitrea; alguns |constantemente. Desfraldam-se as
Cameirn bandeira
Pequenas wvagas alongadas, mais |Levanta-se poeira e pequenos papeis.
11-16 Moderado [T 1.0-1.50 cameirada Mowvem-se 05 ramos peguenos  das
anvores.
17-21 V. Fresco 1.80-2480 vagas medias de form a alongada, aumenta |Movem-se as anores peguenas. Form am-
b—o acameirada $E PEHUENas vagas nos lagos
Muito Fresco “agas grandes em formagdo, cristas Mowem-se 0s ramos grandes das anores.
22-27 (Frescalhao) s 250-40 espumantes com ronciana Sibilam os fios do telégraf. Dificuldade em
conservarabertos 0s guarda-chuvas.
As vagas acumulam-se a espuma alonga-  |As anores sacodem-se. Dificuldade em
28-33 Forte g 4.0-5.30 se em fieiros eshranguicados nadirecgdo  |andar confra o vento.
do venm
Muito Forte “agas medianamente altas mas compridas, |Partem-se pequenos ramos das anores
3440 (Muito Rijo) 550-750 as cristas rebenpar?n Bm'D..erilhéD‘aBSpNuma Geralmente nao s€ pode andar contra o
< estende-se em fieiros nitidos na direcgao do [vento.
Yilabinl
41-47 Tempestuoso 748-100 “agas altas, fieiros densos, o marenrola,a |Ligeiras avarias nos edificios. Caem
—o ronciana diminui, porvezes, a visibilidade chamingés e levantam-se as telhas
Yagas muito altas, de cristas compridas e |Arranca as anores e produz grandes
pendentes, ronciana em lengdis estirados | estragos nos edificios
48- 35 Termnporal e 10.0-120 em faixas brancas, superficie da dgua
eshranguicada, o rolo & violento e cadtica,
S deibilidac
Tem paral Wagas excepcionalments altas, marcoberty | E muito raro. Produz grandes estragos em
96- 63 Desfeito gy 120-160 de faixas de espuma, 0s picos das cristas  |toda a pare
sao poeira de agua, ma wisibilidade
O aresta saturado de espuma e ranciana,
> B4 Furacao Ao = 16.0 mar completamente branco, péssima

wisibilidade

A altura das edificagdes tem efeito significativo na ventilagdo urbana, que depende

muito da forma como os edificios de diferentes alturas se organizam no territério e na

relacdo destes com a orientacdo dos ventos. Edificios de mesmo padrao de uso do solo e
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alturas semelhantes reduzem a velocidade dos ventos no nivel do chao, pois configuram
barreiras quase que continuas a passagem do vento e também s3o os grandes causadores

de canais de vento que se tornam indesejados nos centros urbanos.

Em contrapartida, configuracdes urbanas densas com a tipologia de torres sao mais
bem ventiladas que configuracdes de média densidade com edificios de alturas uniformes.
OLIVEIRA (1988) afirma que quanto maior a diferenca de altura dos edificios, melhor é a
ventilacdo se combinada a porosidade, maior a velocidade dos ventos em parte da massa
edificada préxima aos volumes mais altos e maiores as trocas térmicas com o meio, ou seja,
melhores as condi¢cdes de conforto ambiental. Assim, o empreendimento proposto nao

afetard de forma muito significativa a ventilagdo existente na area de influéncia.

Com relacdo ao sombreamento, para esta analise, utilizou-se o software SOL-AR.
Com isso, foi possivel obter a Carta Solar do municipio de Penha, apresentado na Figura 35.
A carta solar nos mostra exatamente onde o sol estara a qualquer hora do dia e a qualquer
dia do ano. Como o trajeto do sol varia dependendo da latitude do local a ser estudado,

cada latitude tem a sua propria carta solar.

Figura 35: Carta Solar do local onde o empreendimento esta inserido.

Latitude : -26.790434 N

Transferidor : 0.00

28 Ag0 Flfg‘g’;’%

sll jﬁ\a_

Fonte: SOL-AR 6.2.
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De acordo com a carta solar, a fachada norte recebera sol ao longo do dia no verao
e no inverno. Entretanto, visto que o vento predominante no verdo é o vento nordeste,
acredita-se que o calor nesta fachada podera ser atenuado. Ja a fachada leste recebera
insolacdo durante o periodo da manha, ao mesmo passo que a fachada oeste recebera sol
durante a tarde. O ponto mais critico para o estudo se dara no solsticio de inverno, periodo
em que o sol atinge a maior inclinagao em latitude, medida a partir da linha do equador.
Nesse periodo sdo gerados os maiores sombreamentos, onde é possivel obter o quadro de
maior impacto na vizinhanga. Avaliando o projeto, conclui-se que o empreendimento ira
projetar sombreamento sobre drea de vizinhanca direta, podendo ocasionar pequenas

altera¢des no microclima e na sensacdo de conforto térmico.

As estimativas do sombreamento do empreendimento nas areas vizinhas foram
realizadas por meio de simulacdes da incidéncia solar e as respectivas projecdes de sombras
do empreendimento em diferentes periodos do ano utilizando o Software SketchUp. Foram
avaliados os periodos de solsticio de inverno (21/06) e solsticio de verdo (21/12), entre 8 e

18 horas, os quais estdo apresentados nas Figuras 35-43.

Figura 36. Projegdo de sombra do empreendimento as 8 e 10 horas no solsticio de inverno.

8:00-21/06
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* 10:00 = 21/06"
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Flgura 37. Prolegao de sombra do empreendimento as 12 e 14 horas no solsticio de inverno.

ml
-k
-

il
...’ !

contato@asambiental.eng.br AS SOLUGCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV
CREA/SC 149680-4

84



http://www.asambiental.eng.br/

A SOLUCOES
SUALNAMBIENTAIS

Figura 38. Projecao de sombra do empreendimento as 16 e 17 horas no solsticio de inverno.

16:00 = 21/06

3

17:00-21/06
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Figura 39. Projecao de sombra do empreendimento as 18 horas no solsticio de inverno.

18:00 — 21/06
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Figura 40. Projegao de sombra do empreendimento as 8 e 10 horas no solsticio de verdo.
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Figura 41. Projecao de sombra do empreendimento as 12 e 14 horas no solsticio de verao.
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Figura 42. Proje¢cao de sombra do empreendimento as 16 e 17 horas no solsticio de verao.
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Figura 43. Proje¢ao de sombra do empreendimento as 18 horas no solsticio de verao.

18:00 —21/12

Comparando as projegdes dos solsticios de inverno e verao, observa-se que no
solsticio de verdo o sombreamento causado pelo empreendimento é menor. Ja no solsticio
de inverno os dias sdo mais curtos e com menor periodo de incidéncia de radiacdo. As
maiores projecoes de sombreamento do empreendimento observadas foram as 8 horas no
solsticio de inverno (Figura 36) e as 18 horas no solsticio de verao (Figura 43).

Em relacdo ao sombreamento na faixa de areia da Praia da Armacao na temporada
de verdo, até as 17 horas ndo ha projecao da sombra do empreendimento na praia, sendo

observado apenas as 18 horas. O mesmo foi observado em 21 de Janeiro (Figura 44).

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV
CREA/SC 149680-4

90



http://www.asambiental.eng.br/

A SOLUCOES
SUALVAMBIENTAIS

Figura 44. Projecao de sombra do empreendimento as 17 e 18 horas em janeiro (alta temporada).
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18:00.—21/01

A insercdo de elementos verticais da propor¢do deste condominio ocasiona
alteracOes diretas nos efeitos da insolacdo e consequente sombreamento sobre uma

parcela da area da entorno imediato, sendo considerado um impacto nao mitigavel.
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Entretanto, ressalta-se que ha variagdes em relagdo a quais terrenos serdao sombreados em
diferentes épocas do ano e periodos do dia. Observa-se, ainda, que o sombreamento atinge
determinada area do entorno em apenas um curto periodo do dia, sendo que na faixa de
areia, foi observado somente as 18 horas em alta temporada.

Observou-se também que ndo existem equipamentos comunitdrios compreendidos

pelo sombreamento do empreendimento.
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8 NIVEIS DE RUIDOS EMITIDOS

E previsto que a implantagdo do empreendimento gere ruidos na vizinhanca direta,
entretanto deve-se levar em consideragdo que serdao temporarios e decorrentes,

principalmente, da execug¢ao da obra.

A construgado civil é considerada a mais intermitente e temporaria fonte de ruido,
segundo Cowan (1994 p. 155). E composta pelos dois tipos de fontes sonoras — as fontes

moveis (caminhdes) e as fontes fixas (compressores, bate-estacas). (BARROS, 2016)

De acordo com a Lei complementar n2 002/2007, que institui o Codigo urbanistico
do municipio de Penha, fica estabelecido um padrao basico de emissdo de ruido para a
Macrozona de Consolidacdo de 50 dB(A) no periodo diurno e 45 dB(A) para o periodo

noturno.

Medidas mitigadoras e compensatdrias estdo previstas para a fase de implantagao

do empreendimento, conforme descrito no capitulo 9.
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9 IDENTIFICAGAO/AVALIAGAO E SOLUGCOES PARA PREVENIR, MITIGAR OU
COMPENSAR OS IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

O conhecimento das caracteristicas do empreendimento, das especificacdes do
projeto e das caracteristicas dos meios fisico, bidtico e socioeconémico possibilitou a
identificacdo de a¢des com possiveis consequéncias, ou ainda, impactos potenciais da

implantagao e operagao do empreendimento.

A andlise dos impactos ambientais tem funcdo de: (1) fornecer um progndstico do
cenario futuro do ambiente durante a implantagdo e opera¢ao do empreendimento; (2)
orientar a formulacdo de medidas de controle ambiental, medidas mitigadoras e
compensatdrias; (3) garantir a qualidade dos recursos ambientais nas fases de implantacao
e operacao do empreendimento; e (4) estabelecer um referencial bem formulado de modo

a permitir uma ponderacgao entre os beneficios e os custos ambientais e sociais do projeto.

A identificacdo e a avaliagdo dos impactos ambientais e sdcio urbanisticos
potencialmente ocorrentes levaram em consideracdo as diferentes atividades de
implantacdo e operacdo da unidade. Para o prognéstico dos impactos ambientais nas
diferentes fases do empreendimento, partiu-se da avaliacdo detalhada do impacto
resultante em cada componente ambiental previamente diagnosticado nas areas de

influéncia do empreendimento.

Os componentes ambientais e sdcio urbanisticos em questdao sdao os elementos
principais dos meios fisico, bidtico e socioecondmico, passiveis de serem afetados pelas
acdes impactantes. Entende-se como impacto resultante o efeito final sobre cada
componente ambiental afetado, apds a execucdo de todas as acbes com potencial
impactante e ap6és a aplicacdo de todas as medidas mitigadoras e de gestdo ambiental e

ambientais e sdcio urbanisticos propostas para o empreendimento.
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9.1 Metodologia de identificacdao e avaliagao dos impactos

A metodologia de identificacdo e avaliacdo de impacto adotada consiste no
levantamento dos impactos decorrentes das fases de implantacdo e operagao do
empreendimento e a sua relacdo com o ambiente na qual encontra-se inserido, de forma a
apresentar uma andlise integrada e de facil interpretacdao dos impactos associados ao

empreendimento.

A partir da definicdo dos impactos associados a implantacdo e operacdao do
empreendimento, os mesmos foram organizados em uma matriz de avaliagdo de impactos,
gue apresenta de forma sintetizada todas as informacdes decorrentes da avaliagdo de

impactos. Os impactos foram classificados com base nos seguintes atributos:
Natureza: estabelece a natureza dos impactos, podendo ser:

e Positivos (+): impactos cujos efeitos trazem algum beneficio ou melhoram o aspecto
ambiental e/ou socioeconémico;
e Negativos (-): impactos cujos efeitos prejudicam algum aspecto ambiental e/ou

socioeconémico.
Abrangéncia: trata da dimensdo dos impactos, podendo abranger:

e Local: quando ocorrem apenas no interior do terreno em que o empreendimento se
encontra inserido;
e Area de Influéncia Direta (AID): quando ocorrem no interior da AID;

e Area de Influéncia Indireta (All): quando ocorrem no interior da All.

Temporalidade: estabelece em quanto tempo o impacto poderd ser sentido apds

ser gerado. Pode ser:

e Longo prazo: impacto cujo efeito se faz sentir decorrido tempo apods a geracao da

acdo impactante (mais de 5 anos passados ap6s o inicio da fase de operacgao);
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e Meédio prazo: impacto cujo efeito se faz sentir no inicio da fase de operacdo do
empreendimento;
e Imediato: impacto cujo efeito se sente imediatamente apds a geracdo da acdo

causadora (fase de implantagdo).

Magnitude: estabelece o grau de interferéncia resultante que determinado impacto

causa no componente em estudo, sendo dividida em:

e Alta (A): impacto que altera significativamente as caracteristicas de um determinado
aspecto ambiental, podendo comprometer a qualidade do ambiente;

e Moderada (M): impacto que altera moderadamente as caracteristicas de um
determinado aspecto ambiental, podendo comprometer parcialmente a qualidade
do ambiente;

e Baixa (B): impacto que altera de maneira quase insignificativa as caracteristicas de
um determinado aspecto ambiental, sendo seus efeitos sobre a qualidade do

ambiente considerados despreziveis.

Duragdao: determina por quanto tempo poderdo ser observados os impactos,

podendo ser:

e Permanente (P): impactos cujos efeitos se manifestam em um intervalo de tempo
desconhecido, mesmo tendo cessado a atividade causadora do impacto;
e Temporario (T): impactos cujos efeitos se manifestam em um intervalo de tempo

limitado e conhecido tendo cessado a atividade causadora do impacto.

9.2 Metodologia para identificacdo e avaliagdo das Medidas adotadas

A partir da identificacdo e descricdo dos impactos potenciais, formulou-se um
conjunto de Medidas de Adequacao Ambiental do Empreendimento. No caso em pauta, as

medidas foram divididas em quatro grupos:
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Medida mitigadora: quando a acdo adotada tem por objetivo minimizar os efeitos

de determinada agdo impactante;

Medida compatibilizadora: destinadas a compatibilizar o empreendimento com a

vizinhanga nos aspectos relacionados a paisagem urbana, redes de servigo publicos
e infraestrutura, ou seja, conciliar os efeitos do impacto a realidade pré-existente;

Medida potencializadora: consistem em diretrizes que podem elevar a magnitude

do impacto positivo;

Medida compensatdria: quando o dano ndo pode ser reparado integralmente, faz-

se necessaria a compensacao através da adoc¢do de outras medidas.

Metodologia para avaliagdao quantitativa

Para serem avaliados quantitativamente, os atributos utilizados na avaliacdo

gualitativa devem receber um valor numérico. Coube a equipe técnica responsavel pela

elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca definir os valores buscando quantificar

melhor o impacto e sua respectiva magnitude.

Para esta avaliacdao, foi adotado o método de combinacao de atributos. Para a

combinacdo de atributos, a classificacdo consiste em definir os atributos que serdao

utilizados e estabelecer um valor numérico para cada um deles. Os respectivos valores

numeéricos estdo apresentados no Quadro 12.

Quadro 12. Ponderagao dos atributos predefinidos.

Atributo Parametro Valor atribuido

Natureza Positivo 1

Negativo -1

All 10

Abrangéncia AID

Local 2

Longo prazo 15

Temporalidade Médio Prazo 10

Imediato 5

Magnitude Alta 5
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Atributo Parametro Valor atribuido
Moderada 3
Baixa 2
Permanente 10
Duragdo —
Temporario 5

Fonte: Elaboragdo prépria.

O valor final dos atributos de cada um dos impactos é calculado pela soma direta
das caracteristicas das variaveis. Diante disso, a relevancia de um determinado impacto

ambiental é obtida pelo seguinte produto:
RELEVANCIA = (Valor final dos atributos) x (Magnitude) x (Natureza)

A partir do valor absoluto de relevancia, admitindo-se os possiveis valores extremos,

foram estabelecidos intervalos segundo os quais a relevancia foi classificada (Tabela 11).

Tabela 11 Classificagdo de relevancia.

Intervalo Classificagao da Relevancia
24a74 Pequena-P
742124 Média - M

1243175 Grande -G

Fonte: Elaboragao proépria.

9.4 Descricao dos Impactos e propostas de Medidas

9.4.1 Fase de Implantacdao do empreendimento

9.4.1.1 Alteragdo das feigoes naturais do relevo e risco de eroséGo

Durante a execuc¢do das atividades de movimentacao de solo para demolicdo da
edificacdo existente e para as atividades de movimentacdo de solo referentes a
terraplanagem ou devido ao uso intensivo de veiculos e maquinas pesadas principalmente
na fase da instalacdo de fundagdes, o solo poderd sofrer degradacbes, como por

compactacdo e ressecamento, com alteracdo das suas propriedades fisico-quimicas.
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Este é um impacto negativo e sua classificagdo segundo os critérios propostos é

apresentada a seguir (Tabela 12):

Tabela 12. Atributos do impacto alteragao das feigoes naturais do relevo e risco de erosao.

Atributo Qualificagdo
Natureza Negativa
Abrangéncia Local
Temporalidade Médio Prazo
Magnitude Moderada
Duragdo Temporario

Pospostas de medidas mitigadoras

e Deverdo ser adotadas técnicas adequadas de mobilizacado de terras, com utilizagao
de maquinario eficiente, reduzindo ao maximo o periodo em que o solo esteja
susceptivel a acdo do escoamento superficial durante episddios de intensa
precipitacao;

e Deverdo ser implantadas valas de drenagem nos locais mais susceptiveis a erosao,
de modo a facilitar o escoamento das aguas;

e Programacdo para realizacdo de obras de escavacdo em um periodo com baixa ou

nenhuma pluviosidade.

9.4.1.2 Aumento dos niveis de ruido

O ruido caracteriza-se como um som desagradavel e indesejavel, ou como um
estimulo que ndo contém informacgdes Uteis a tarefa em execugdo. Portanto, o som passa a
ser considerado ruido quando causa ao homem a sensacdo de desconforto e mal-estar,
afetando a saude e produtividade. Este fato estd diretamente relacionado a fatores como
distancia da fonte sonora, duracdo do som e intensidade do som, além de caracteristicas

individuais de cada pessoa, como sensibilidade auditiva e concentracao.

Na fase de construgdo, os niveis sonoros gerados pelas atividades que a

caracterizam sdo frequentemente superiores a 75 dBA (Burgess & Lai, 1999). Gilchrist et al.
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(2003) reportam também uma gama de valores de niveis de ruido compreendida entre 73
dBA e 100 dBA, obtidos a 15 metros de distancia para uma série de equipamentos usados

na construgao.

A alteragdo do conforto acustico durante a implantagdao do empreendimento é
devido ao trafego de caminhdes e operacdes com veiculos, equipamentos pesados para a
demoli¢ao, movimentagao do solo, colocagdo das fundagdes e demais fases de execugdo da

obra.

De acordo com os equipamentos utilizados para a demolicdo e construcdo do
empreendimento, os niveis de ruidos podem variar, segundo SINCLAIR et al. (1995) apud
NEITZEL (2002), em um estudo de 1995 no Canada, avaliaram os niveis sonoros em 27 locais
de construgao, em um periodo de 14 meses. Os locais de construgao residencial tinham um
nivel médio de exposicdo ao ruido de 93,1 dB(A), sendo o nivel médio de exposicdo em
carpinteiros de 89,6 dB(A), enquanto que para ferreiros, obteve-se um nivel médio de

exposi¢ao de 105,4 dB(A).

De acordo com as referéncias apresentadas percebe-se que as emissées de ruidos
na fase de construcdo do empreendimento estdo acima dos limites estabelecidos pela
norma NBR 10151/2019 que é de 55 dB. Entretanto, os niveis de ruidos relatados sdo no
local de emissdo, ndo sendo correspondente com os ruidos que serdo percebidos pelos

vizinhos.

Esse é um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 13):

Tabela 13. Atributos do impacto aumento dos niveis de ruido e vibragao.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Abrangéncia AID
Temporalidade Imediato
Magnitude Moderada

Duragdo Temporaria
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Propostas de medidas mitigadoras

Ainda que este impacto seja classificado como de pequena intensidade e de carater

“imediatista”, algumas medidas podem ser sugeridas para sua prevenc¢ao ou atenuagao:

e Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populacdo do entorno, deverdo ter seu horario limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00;

e Todos os equipamentos passardao para rigoroso controle e manutengdo. A
manutencdo nos equipamentos é de fundamental importancia para a reducao do
ruido emitido pelos mesmos. Alguns fatores podem tornar os equipamentos mais
ruidosos com o uso: dentes, engrenagens e rolamentos gastos, lubrificacdo pobre,
pecas mal balanceadas, obstrucdo nas saidas de ar, silenciadores danificados,
remocao de acessérios redutores de ruido, e outros;

e Exigir dos funciondrios vinculados as obras a utilizacdo de equipamentos de
protecdo individual (protetores auriculares tipo concha ou similar), quando
estiverem em contato com equipamentos de emissdo sonora, respeitando a
legislacdo trabalhista. Como auxilio na execucdo dessa medida sugere-se a
implantacdo do Programa de Saude e Seguranca do Trabalho;

e Devem ser implantados tapumes nos limites do canteiro.

9.4.1.3 Aumento do trdfego de veiculos pesados

Durante a fase da construgdo do empreendimento havera aumento da circulagao de
veiculos pesados utilizados para o transporte de materiais. Este aumento pode ocasionar
congestionamentos, aumento do tempo de viagem e no aumento da probabilidade de

acidentes.

Frente ao aumento do numero de veiculos pesados durante a fase de obras, além
do aumento do fluxo no sistema vidrio, problemas podem ser gerados relativos a
movimentacao de outros veiculos e pedestres, tornando-se um fator de aumento do risco
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de acidentes de transito. A circulagdao de maquinas e veiculos pesados pode afetar, ainda, a

infraestrutura viaria existente.

Esse é um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 14):

Tabela 14. Atributos do impacto aumento do trafego de veiculos pesados.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Abrangéncia AID
Temporalidade Imediato
Magnitude Alta
Duragdo Temporario

Propostas de medidas mitigadoras

e Evitar, com controle rigoroso, o transporte de carga acima da capacidade permitida;

e Conscientizar motoristas sobre as corretas medidas de direcdo defensiva, coibindo
intensivamente abusos;

e Estabelecer um processo de manutencdao preventiva dos veiculos, que incluam
sistemas de segurancga, com atengdo especial para freios e iluminagao;

e Sinalizacdo adequada nas vias do entorno do empreendimento de modo a evitar
possiveis acidentes;

e Intensificar a sinalizacdo de transito das vias publicas;

e Mapeamento do itinerario dos veiculos pesados que se deslocardao ao
empreendimento, a fim de conhecer os locais necessarios ao monitoramento;

¢ Implantar sinalizagao especifica no entorno e na drea do empreendimento, visando
o ordenamento da circulacdo de veiculos pesados;

e Determinacdo de horarios de funcionamento no canteiro de obras, com horarios de
inicio e termino das atividades, relacionando os hordrios para a circulacdo dos
veiculos pesados e o planejamento dos horarios para a execucdao dos servicos,

visando reduzir o aporte de veiculos na fase de obras em horarios de pico;
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e Viabilizacdo de espacos internos no empreendimento para estacionamento dos

veiculos prestadores de servicos e de carga/descarga.

9.4.1.4 Emissdo de poluentes atmosféricos

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, o impacto de alteracdo da
qualidade do ar estara diretamente relacionado ao material particulado em suspensdo
gerado pelo fluxo de veiculos pesados nas vias e aos gases gerados pela queima de

combustiveis nos motores de veiculos e maquinas usadas na obra.

Sob a denominagdo geral de material particulado se encontra um conjunto de
poluentes constituidos de poeiras, fumacas e todo tipo de material sélido e liquido que se

mantém suspenso na atmosfera por causa de seu pequeno tamanho (CETESB, 2007).

No caso especifico das obras de implantacdo do empreendimento, as fontes de
material particulado serdo basicamente a ressuspensdo de poeira do solo, as operacgdes de
corte e lixamento de estruturas da construgao civil como um todo e a fumaga emitida pelos

motores de veiculos e maquinas empregados na obra.

Esse é um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 15):

Tabela 15. Atributos do impacto alteragao da qualidade do ar.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Abrangéncia AID
Temporalidade Imediato
Magnitude Moderada
Duragao Temporaria
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Propostas de medidas mitigadoras

Os impactos sobre a qualidade do ar constituem fatores negativos para o meio

ambiente, e podem ser mitigados com a adogao de praticas simples, tais como:

e Priorizar a manutencgao preventiva de maquinas e equipamentos, em atendimento
a Lei Federal n° 8.723/93 e Resolucdo CONAMA n° 256/99, a fim de evitar o

langamento em excesso de poluentes atmosféricos;

e Controlar o teor de umidade do solo, a partir de aspersbes periddicas de agua,

abatendo a poeira na superficie;

e Exigir, sempre que possivel, a utilizacdo de material apropriado (lonas ou afins) para
cobertura das cargas dos veiculos, sobretudo no deslocamento para areas externas,

evitando-se a propagacao de poeira e material particulado pelo vento;

e Protecdo de areas mais susceptiveis, com a utilizacdao de tapumes, lonas, ou outros

tipos de dispositivos de contencgao;

e Oimpacto relacionado a queima de combustiveis podera ser mitigado com a adog¢ao
de procedimentos como a manutencdo periddica e preventiva de maquinas e

veiculos.

9.4.1.5 Geragdo de residuos sélidos da construgdo civil

Denominame-se residuos da construcao civil os entulhos da obra, sobras de materiais
de demoligdo e restos da obra. Sua minimizagdo e mitiga¢cdo englobam medidas como a
separacdo de residuos na fonte geradora, coleta seletiva e a destinacdo adequada

dependendo da classe dos residuos.

A Resolucdo CONAMA n2 307/02, complementada pela Resolugio CONAMA n@
448/2012, estabelece as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos residuos da
construcdo civil, considerando que a disposicao destes residuos em locais inadequados

contribui para a degradacdo da qualidade ambiental e que os geradores serdo responsaveis
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pelos residuos das atividades de construgao, reforma, reparos e demoligdes de estruturas
e estradas, bem como por aqueles resultantes da remocdo de vegetacdo e escavacao de

solos.

Esse é um impacto negativo e sua classificagcao de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 16):

Tabela 16. Atributos do impacto geragao de residuos sélidos e da construgao civil.

Atributo Qualificagdo
Natureza Negativa
Abrangéncia Local
Temporalidade Médio prazo
Magnitude Alta
Duragdo Temporario

Propostas de medidas mitigadoras

e Promover a conscientiza¢do dos funcionarios quanto a importancia da ndo geragao,
da segregacdo correta dos residuos, da reciclagem e do maximo aproveitamento de
residuos;

e Elaboracdo de um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRCC)
para garantir o correto gerenciamento destes residuos e, principalmente, a
destinacdo final ambientalmente correta aos residuos gerados;

e Os entulhos gerados pela obra devem ser acondicionados corretamente,
apresentando empresa licenciada para coleta, transporte e destinacao final destes;

e Para a construcdao do empreendimento serdo necessarios cortes e aplicacao de
aterro no terreno, conforme apresentado na Prancha arquiteténica de Implantagao
apresentada no Anexo 4 deste estudo. O material removido pela terraplanagem

sera destinado para local devidamente licenciado.

Abaixo sdo apresentadas as empresas identificadas préximas a area de estudo e que
sdo licenciadas para a atividade. Estas empresas serdo apresentadas ao empreendedor

como possiveis opgdes para o transporte desses materiais.
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Empresa

CNPJ

Enderego

Valores estimados e Licenga
Ambiental

Figueredo e Figueredo

Ltda Me

05.101.333/0001-
20

Escritorio: Rod. Paulo Stuart
Wright, 1593 - Nossa Sra. de
Fatima, Penha - SC, 88385-000.
Fone: (47) 3345-2706.
Aterro: Rua Vereador Joao
Manoel Bento — S3do Cristévao
- Penha

LAO 6636/2019 — Disposig¢do
final

Fabrine Jovita Jacinto

19.385.828/0001-
33

R. Adolfo José de Assis, 700 -
Cordeiros, Itajai - SC, 88310-
150.

Fone: (47) 99973-4215.

LAC 1965/2020 — Coleta e
Transporte

Danilo Entulho Ltda Me

04.597.469/0001-
00

R. Antoénio Ramos, 314 - S
Jodo, Itajai - SC, 88304-450.
Fone: (47)3344-5498

LAO 1673/2018 — Coleta e
Transporte

R. Carlos Seara, 618 - Vila

LAC 1198/2019 — Coleta e

) ) 30.705.514/0001- Operaria, Itajai - SC, 88303- Transporte

Tira Entulhos Nilo Ltda 03 200. LAO 3666/2019 — Coleta e
Fone: (47)3344-4457 Transporte

R. José Pereira Liberato, 2269 - LAC 1198/2019 - Coleta e

C.L.R. Entulhos Ltda 06.296.236/0001 330 udas It;é?)l._ ¥ 8830 LAO 36;—2;;2(;:(%0'&&] e
Fone: (47)3349-3456 Transporte

Ekovale Coleta De
Residuos Ltda - Me

14.051.806/0001-
13

Rua Frei Antonino, 37 -
Coloninha, Gaspar - SC, 89111-
410.

Fone: (47)3397-1778

LAC 2071/2020 - Coleta e
Transporte

M.T. ENTULHOS LTDA -

ME

02.582.300/0001-
51

Av. ltaipava, 2775 - Itaipava,
Itajai - SC, 88316-301.
Fone: (47)99977-4222

LAC 1630/2021 - Coleta e
Transporte

9.4.1.6 Geragdo de efluentes liquidos

Durante a fase das obras de implantacao, o funcionamento do canteiro de obras

resultara na geracdo de efluentes liquidos e residuos de combustiveis, lubrificantes, tintas,

solventes e aditivos. Se descartados de forma incorreta, pode ocorrer a contaminacdo de

lencdis fredticos e das dguas superficiais. Sob o aspecto dos operdrios, o canteiro de obras

estard associado a geracdo de esgotos em periodo integral durante o seu funcionamento.

Esse é um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 17):
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Tabela 17. Atributos do impacto geragdo de efluentes.

Atributo Qualificagdo
Natureza Negativa
Abrangéncia All
Temporalidade Imediato
Magnitude Moderada
Duragdo Temporario

Propostas de medidas mitigadoras

E fundamental que sejam adotadas medidas mitigadoras durante a implantacdo do

empreendimento. As principais medidas sugeridas para este fim s3o:

e Priorizar a manutencdo preventiva de maquinas e equipamentos, impedindo a
deterioracdo do conjunto, evitando assim situacdes em que possa ocorrer

vazamento de dleos, fluidos hidraulicos ou combustiveis;

e Evitar a movimentagdo de combustiveis, éleos e graxas na drea da obra, dando
preferéncia por executar servicos de manutencdao em locais adequados para este
fim;

e Desenvolver junto aos trabalhadores da obra, um programa de conscientizacdo

sobre a importancia da prevenc¢ao de acidentes e danos ao meio ambiente;

e Inclusdo, nos contratos de servigo aos empreiteiros, de regulamentos de obra, que
deverdo ser respeitados sob pena de aplicacdo de multas, devendo ser objeto de

fiscalizacdo por parte do empreendedor ou do gestor do projeto;

e Utilizacdo de banheiros quimicos com destinacdo adequada do efluente por meio

de empresa contrata para transporte e destinagao final.

9.4.1.7 Risco de acidentes operacionais

Este impacto se refere aos riscos associados a operacdo do maquinario envolvido na
construcao do empreendimento e enfoca os operarios e demais funcionarios diretamente
envolvidos nas obras. Na implantacdo de empreendimentos desta categoria, a
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probabilidade de ocorréncia de danos é baixa quando adotadas medidas preventivas

apropriadas e, por conta disso, suas consequéncias sdo pouco significativas.

Esse é um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 18):

Tabela 18. Atributos do impacto acidentes operacionais.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Abrangéncia Local
Temporalidade Imediato
Magnitude Baixa
Duragdo Temporario

Propostas de medidas mitigadoras

As principais questdes que serdo prevenidas tém relacdo com quedas e lesdes,

assim. Dentre as medidas iniciais, propde-se:

e Exigir a utilizacdo dos Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs) por parte dos
funciondrios e operarios;

e Zelar pela manutencdo dos equipamentos de trabalho e pelo bem-estar dos
colaboradores;

e Conscientizar motoristas e operadores de maquinario sobre corretas medidas de
operagao;

e Empregar equipamentos de protecdo coletiva, tais como placas e faixas de

sinalizacdo, alertando para os pontos mais perigosos e para os riscos envolvidos.

9.4.1.8 Interferéncia sobre infraestruturas urbanas e comunitdrias existentes

S3do equipamentos comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura,
saude, lazer e similares. A descentralizacdo e/ou desconcentracdo de servicos e/ou
equipamentos publicos é uma questdo primordial. A demanda n3o satisfeita acompanham-

se problemas como os sucessivos deslocamentos para outras areas (localidades, cidades
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vizinhas etc.), sobrecarregando a infraestrutura destinada a uma determinada quantidade

de pessoas.

A Lei de n° 10.257/2001, Estatuto da Cidade, estabelece o principio da justa
distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo (Art. 2°, IX),
significando tratamento ison6mico, seja quanto ao acesso aos equipamentos urbanos e
coletivos, e valorizagao imobilidria, seja quanto as limita¢des a propriedade, de modo que

ela cumpra a sua fungao social.

Os equipamentos urbanos e comunitarios servem de parametro na verificacdo do
atendimento das Fung¢des Sociais da Cidade. De acordo com Jorge Luiz Bernardi, essas
funcbes estdo compreendidas em trés grupos: Funcdes Urbanisticas (habitacdo, trabalho,
lazer e mobilidade); Fun¢des de Cidadania (educagdo, salde, protecdo e segurancga); e
Funcbes de Gestdo (prestacdo de servicos, planejamento, preservacdo do patrimoénio

cultural e natural, e sustentabilidade urbana).

Com relagao a AID e All podemos perceber uma grande gama de equipamentos

publicos comunitarios conforme, apresentado no Capitulo 4 deste estudo.

Durante a fase de obras, as atividades desencadeadas pelo empreendimento podem
vir a ocasionar pressoes sobre os equipamentos urbanos e comunitdrios, principalmente,

no que se refere aqueles destinados a saude e seguranca publica.

Esse é um impacto negativo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 19):

Tabela 19. Atributos do impacto interferéncia sobre infraestruturas urbanas e comunitarias existentes.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Abrangéncia All
Temporalidade Imediato
Magnitude Baixa
Duragdo Temporario
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Propostas de medidas mitigadoras:

e Sugere-se a implantacdo de um sistema de vigilancia durante a fase de obras de
modo a demandar menos dos equipamentos publicos de segurancga publica;

e Uso de transportes coletivos particulares para a mao-de-obra (trabalhadores) de
modo a ndo pressionar o transporte coletivo local;

e Quanto aos equipamentos de saude, sugere-se a implanta¢ao de um programa de
salde e seguranca do trabalho (utilizacdo de EPIs, comunicacdo visual, etc.),
evitando assim possiveis acidentes e, por consequéncia, evitando o uso do sistema

publico de saude.

9.4.1.9 Geragdo de Conhecimento

Considera-se geragao de conhecimento toda a forma de desenvolvimento cognitivo
proporcionado pelo empreendimento/atividade, a qual necessariamente tem por
caracteristica o desenvolvimento de pesquisas e producdo de documentos descritivos,

graficos, mapas, relatérios, entre outros.

Neste item incluem-se, por exemplo, os estudos do projeto executivo e de
licenciamento ambiental e urbanistico, além do préprio Estudo de Impacto de Vizinhanga,
aqui apresentado, que por sua vez, produz conhecimento técnico cientifico e contribui para

um melhor entendimento da area e da sociedade.

Esse é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 20):

Tabela 20. Atributos do impacto gera¢ao de conhecimento.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Abrangéncia All
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Alta
Duragao Permanente
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9.4.1.10 Geragdo de emprego e renda

Esse impacto ocorrerd em decorréncia da contratacao de mao de obra vinculada a
construcao do condominio residencial e devido ao aumento da demanda por produtos e

servicos da regido entorna ao empreendimento.

Nesta fase de implantagdo serd necessaria a mobilizacdo de mao de obra para as
atividades de construgao civil, como mestre de obra, pedreiros, serventes e operadores de

maquinas.

Associado a geracdo de empregos, ocorrerd um incremento da massa salarial que
repercutirda em um maior consumo de bens e servigos, afetando positivamente o comércio
e a arrecadacdo tributaria da regido da AID do empreendimento. Salienta-se, ainda, as
possibilidades de geracdao de renda relacionadas ao gerenciamento de residuos sélidos e da

construcao civil.

Esse é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 21):

Tabela 21. Atributos do impacto geragdao de emprego e renda.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Abrangéncia AID
Temporalidade Imediato
Magnitude Alta
Duragdo Temporario

Propostas de medidas potencializadoras

e Como medida potencializadora deve-se priorizar a contratacdo de mao-de-obra
local. Assim, serd reduzido ao maximo o nimero de trabalhadores externos, no

intuito de gerar trabalho e renda para a populagdo local e evitar o deslocamento de

pessoal.
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9.4.1.11 Movimentag¢do do comércio varejista

As atividades da construcdo civil trardo efeitos positivos para o comércio local,
sobretudo, por causa da aquisicdao de material para a execugdo das obras, do consumo de
combustivel pelos equipamentos utilizados nas obras e pela compra de produtos de

consumo pelos operarios do empreendimento.

A aquisi¢cao dos materiais de construgdo para as obras trara um impacto significativo
sobre o comércio local, que dispde de lojas de materiais de construcdo. Estima-se a
contratacdo de operarios da construgao civil, fator que contribuird para o aumento da renda
destes profissionais, gerando impacto positivo neste ramo de emprego. Com este aumento
gerado na demanda por servigos, cresce igualmente a procura por mao-de-obra no setor

tercidrio (comércio local), que implica na elevagao da renda e arrecadagao de impostos.

Esse é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 22):

Tabela 22. Movimentagdo do comércio varejista.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Abrangéncia All
Temporalidade Imediato
Magnitude Moderada
Duragdo Temporario

Propostas de medidas potencializadoras

e Comprar os insumos e materiais de construcdo civil necessarios para a execuc¢do da

obra em lojas especializadas localizadas proximas ao empreendimento.
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9.4.1.12 Supressdo de vegetagdo

Para a realizagdo das obras é preciso que parte da vegetagao existente no interior
do terreno seja retirada durante a limpeza do terreno. Entretanto, a area de estudo nao
apresenta remanescentes, apenas vegetacdo antropizada herbacea e ruderal com
individuos arbdreos isolados nativos e exdticos, sendo que nao foi identificada nenhuma
espécie constante na Lista Oficial das Espécies da Flora Ameacada de Extin¢do no Estado de
Santa Catarina (Resolugdo CONSEMA 51/2014), tampouco para a Lista Nacional Oficial de
Espécies da Flora Ameacadas de Extingdo (Portaria MMA 443/2014).

Ressalta-se o empreendimento esta inserido em meio urbano consolidado, e que a
maior parte da area de estudo estd completamente alterada de suas caracteristicas

originais.

A supressao de vegetacao devido a limpeza do terreno é um impacto negativo, mas
devido ao exposto, o impacto sera considerado de baixa magnitude e sua classificacao de

acordo com os critérios propostos é apresentada a seguir (Tabela 23):

Tabela 23. Atributos do impacto supressao da vegetagao.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Abrangéncia Local
Temporalidade Imediato
Magnitude Baixa
Duragdo Permanente

Propostas de medidas mitigadoras

e Realizar o0 manejo de ninhos ou colmeias nos individuos arbdreos, caso haja
existéncia destes no periodo em que serd realizada a limpeza do terreno;
e Plantar arvores nativas, de preferéncia frutiferas, nos canteiros projetados para o

empreendimento;
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e Como medida mitigadora para este impacto sugere-se a doacdo de mudas nativas
para a Prefeitura Municipal de Penha ou para o Comité de Bacias Hidrograficas o
correspondente a 10 mudas para cada arvore cortada ou aplicar a medida que

melhor se convier em caso especifico.

9.4.1.13 Aumento da arrecadagdo tributdria

Com o inicio das obras, diversos materiais, insumos e equipamentos deverao ser
adquiridos pelo empreendedor, o que implicard em um aumento na arrecadacgao tributdria,
tanto em nivel local quanto regional. Estd previsto o incremento da arrecadacdo de
impostos vinculados a circulagdo de mercadorias (ICMS), a aquisicdo de produtos
industrializados (IPl) e a prestacdo de servicos (ISS), e demais impostos e contribuicdes

previstos na legislacdo tributdria brasileira, resultando assim, em um aumento de receitas.

Na fase de implantagdo, os encargos sociais relacionados a oficializa¢do dos servigos
prestados, inclusive os encargos trabalhistas, além das taxas de analise dos projetos
contribuem para o aumento dessa arrecadagao. Desta forma, o Municipio, o Estado e a

Unido ampliardo a sua arrecadacao de tributos.

A implantagdo do empreendimento também tera efeitos indiretos sobre a
arrecadacao tributdria por meio do incremento do consumo pessoal decorrente da geragao

de empregos e renda.

Esse é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 24):

Tabela 24. Atributos do impacto aumento da arrecadagdo tributaria.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Abrangéncia All
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Moderada
Duragao Permanente
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Propostas de medidas potencializadoras

e Como medida potencializadora sugere-se que sejam adquiridos insumos do préprio

municipio, para que a geracdo de impostos indiretos seja maior.

9.4.2 Fase de Operacao do empreendimento

9.4.2.1 Incremento na gerag¢do de trdfego

De acordo com o Plano Diretor de Penha (Lei Complementar n°® 02/2007), o Art 241,
disposto abaixo, aplica-se para empreendimentos de impacto que demandam EIV, situacdo

do objeto deste estudo.

Art. 241 Os usos ou atividades classificam-se em pdlos geradores de
trafego a partir da andlise do numero de vagas de estacionamento,
da seguinte forma:

| - baixo impacto: até 10 (dez) vagas de estacionamento;

Il - médio impacto: de 11 (onze) a 50 (cinqlienta) vagas de
estacionamento;

lIl - alto impacto: acima de 51 (cinqlienta e uma) vagas de
estacionamento.

Como apresentado neste estudo, o projeto do empreendimento prevé ao todo 275
vagas de estacionamento, sendo este considerado alto impacto pela legislacdo. Porém,
conforme apresentado no item 3.1 deste EIV, o sistema vidrio do entorno do
empreendimento encontra-se compativel com a demanda que sera gerada pela operacao

do empreendimento.

Ainda assim, com o incremento de veiculos frente as atividades de operacdo do
empreendimento, a mobilidade e a seguranca nas vias existentes sofrerdo alteracdes. O
incremento populacional proporciona, ainda, alteracdes nos padrdoes de mobilidade

urbana, aumentando a circulacdo de pedestres e ciclistas nas vias, sendo maior o risco de

acidentes.
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Este é um impacto negativo e sua classificacdao de acordo com os critérios propostos

é apresentada no Quadro 13.

Quadro 13. Atributos do impacto geragao de trafego.

Atributo Qualificagdo
Natureza Negativa
Abrangéncia AID
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Moderada
Duragdo Permanente

Propostas de medidas mitigadoras

e O empreendimento viabilizard estacionamento interno de modo a atender a
demanda estimada para a drea comercial e residencial, bem como a demanda de
visitantes;

e O projeto do empreendimento apresenta drea de desembarque bem como areas de

manobras para as vagas destinadas as lojas, evitando transtornos na via de acesso;

e O empreendimento devera apresentar vagas destinadas para as bicicletas na area
residencial, bem como bicicletario na area externa, a fim de atender as lojas
comerciais. Estas acGes irdo incentivar o uso de transportes alternativos aos carros
e motos, diminuindo o impacto da geracao de trafego e ainda ira contribuir para o

equilibrio do microclima urbano.

e Recomenda-se a sinaliza¢do de vagas externas e internas, a fim de evitar transtornos

nas vias de acesso.

9.4.2.2 Aumento dos niveis de ruidos

Os ruidos e vibracbes na fase de operacdao do empreendimento deverdo ser
controlados a fim de garantir o bem-estar dos moradores e da comunidade abrangida pela

area de influéncia do condominio.
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Com a maior movimentagao na AlID, acarretada pela operagdo do empreendimento,
os niveis de ruidos poderao aumentar devido a circulacao de pessoas dentro do condominio
e nas dreas comerciais do empreendimento, e também devido a circulagao de veiculos nas

vias de acesso.

Este impacto é considerado negativo, abrangendo a AID do empreendimento

(Tabela 25).

Tabela 25. Atributos do impacto niveis de ruidos e vibragées.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativo
Abrangéncia AID
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Moderada
Duragao Permanente

Propostas de medidas mitigadoras

Com o intuito de controlar os ruidos gerados no empreendimento, propde-se:

e Projeto de conforto acustico a partir do isolamento acustico das paredes, bem como

boa vedacdo de portas e janelas, atenuando ruidos internos e externos.

9.4.2.3 Valorizagdo imobilidria

Este impacto se traduz na valorizacdo imobiliaria que afetara positivamente os
imdveis da vizinhanga. Prever o valor exato de aumento monetdrio no valor do metro
guadrado dos imdveis vizinhos é uma tarefa complexa, uma vez que o mercado imobilidrio
estd sujeito a inumeras variaveis. Este impacto estad diretamente relacionado a tendéncia
de crescimento na regido e a especulacado imobiliaria, o que podera ser incrementado pela
implantacdao do empreendimento. A especulacdo imobilidria na fase de operacdao podera
ocorrer como impacto direto afetando as comunidades da All, podendo estar relacionada a

valorizacao real dos iméveis em decorréncia do empreendimento. De modo geral, pode-se
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considerar positiva para a sociedade a implantagdao do empreendimento, ampliando o

potencial de uso de um terreno que se encontra, atualmente, sem utilizagao.

O mercado imobilidrio da regido sofrerd alteragcdes em decorréncia da implantacao
do empreendimento, com consequente valoriza¢dao dos imdveis, pois havera a expectativa
de transacbes variadas, podendo ocasionar interferéncia nos valores praticados na

localidade.

Considerando que havera o aumento no valor dos imdveis localizados nas areas de
influéncia, o imdvel objeto do empreendimento estard cumprindo com o seu papel, na
medida em que a valoriza¢do imobilidria é indicativa da materializagcdo das func¢des social e
ambiental da propriedade. O empreendimento objeto do EIV ndo resultara na concentracao
de renda ou na desigualdade social. Ao contrario, tanto o empreendimento em si, como os
investimentos feitos em prol de sua instalacdao, deverd incentivar a socializacdo da area do

entorno, o que acarretard na valorizagdo.

Esse é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 26):

Tabela 26. Atributos do impacto valorizagao imobiliaria.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Abrangéncia All
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Alta
Duragdo Permanente

9.4.2.4 Influéncia na ventila¢do, iluminagdo natural e sombreamento sobre os imoveis

vizinhos

A construcdo de edificios fornece sombreamentos a vizinhanca, que variam de
acordo com o gabarito do empreendimento. Por este motivo, o planejamento das torres
guanto a altura e o posicionamento destas é de extrema importdncia para o equilibrio
climatico em meio urbano.
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O empreendimento apresentara sombras sobre o entorno, principalmente no
periodo de inverno, o que ocasionara pequena alteracdo no microclima. As maiores
projecées de sombreamento do empreendimento observadas foram as 8 horas no solsticio
de inverno e as 18 horas no solsticio de verdo, conferindo sombreamento na faixa de areia
da Praia da Armacdo na temporada de verao apenas esse horario. Além disso, observou-se
gue o sombreamento ndo atingird equipamentos publicos presentes na regido.

A insercdo de elementos verticais da propor¢cdo deste condominio ocasiona
alteragbes diretas nos efeitos da insolagdo e consequente sombreamento sobre uma
parcela da drea da entorno imediato, sendo considerado o sombreamento um impacto nao
mitigdvel. Entretanto, os efeitos negativos relacionados ao microclima ocasionados pelo
sombreamento e operacao do empreendimento apresentam a possibilidade de mitigacoes,

cujas propostas sdo dispostas a seguir.

Tabela 27: Atributos impacto de sombreamento na vizinhanga

Atributo Qualificagao
Natureza Negativo
Abrangéncia Local
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Baixa
Duragdo Permanente

Propostas de medidas mitigadoras

e Utilizacdo de cores ndo muito claras nas fachadas de modo a reduzir as reflexdes
para a vizinhanga imediata e possiveis situacdes de desconforto por ofuscamento;
e O projeto prevé a instalacdo de telhado verde, que contribuira positivamente para

o microclima.
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9.4.2.5 Modificagdo do Ambiente Paisagistico

A alteragdo da paisagem se dara principalmente pela modificagcdo da forma de uso
do solo, transformando uma darea atualmente ocupada por vegetacdo alterada em sua

composicao e estruturas ndo aproveitadas, em um condominio residencial misto.

A rigor, toda e qualquer atividade humana, seja para fins de lazer, recreagdo,
subsisténcia ou urbano-industriais, implica em modificacdes fisicas do ambiente, tanto
pelas intervengdes diretas na configuragcdo do relevo como pela introdugdao de novos
elementos construidos (edificacdes, vias, etc.). Estas alteracGes podem ser visiveis a curta
ou longa distancia, dependendo do tipo de modificacdo introduzida e das caracteristicas do
relevo. A intensidade deste impacto é baixa, pois se pretende implantar o empreendimento
em um terreno localizado em uma area urbana, cercado de residéncias, o que tende a gerar
um impacto menos intenso do que a ocupacdo de uma drea mais isolada, pois os receptores
j& estdo habituados a paisagem urbana. Apesar das alteracGes na paisagem serem restrita
a area do empreendimento, elas certamente contribuirdo na valorizagdo de todo o
municipio de Penha, atraindo novos empreendimentos e dando maiores op¢des de moradia

a estudantes.

A Lei n? 10.257 de 10 de julho de 2001, nomeada como “Estatuto da Cidade” fala
sobre a propriedade urbana e sua funcdo social. Esta lei determina que a propriedade
urbana cumpra sua fungao social atendendo as exigéncias fundamentais de ordenacao da
cidade expressas no Plano Diretor. Essas exigéncias fundamentais devem assegurar o
atendimento das necessidades dos cidaddaos quanto a qualidade de vida, a justica social e

ao desenvolvimento das atividades econdmicas.

Sendo assim, o empreendimento o qual foi projetado de acordo com a legislacdo e
as especificacdes contidas no Plano Diretor, ird atender as condicionantes do Estatuto das

Cidades, cumprindo assim a fungao social da propriedade urbana.
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O empreendimento ocasionara impactos positivos aos espagos sociais, pois com
maior arrecadacdo tributdria a Administracdo Publica poderda implantar novas
infraestruturas e melhorias na regido. Ha que se destacar, ainda, as alteragGes positivas na
paisagem provocadas pelo empreendimento, que ocasionardo impactos favordveis na
percepcdo visual, sobremaneira, dos moradores e usudrios do entorno da area afetada. A
implantag¢dao provocard interferéncias visuais que modificardo a configuragao cénica da
paisagem local definitivamente, constituindo um ambiente que podera se transformar em
um ponto focal da All. Portanto, a qualidade arquiteténica do empreendimento, aliada ao

seu tratamento paisagistico, sdo fatores positivos a paisagem atual.

Esse é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 28):

Tabela 28. Atributos do impacto requalificagdo do espago urbano.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Abrangéncia All
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Moderada
Duragdo Permanente

Medidas de Potencializacdo

e Como medida de potencializacdo para a fase de ocupacao sugere-se a utilizacdo de
elementos valorizadores do meio ambiente e a implantacdo de areas permeaveis
que apresentem vegetacGes que promovam sombreamento aos passeios e

paisagismo, trazendo valorizagdo ambiental para o empreendimento.

9.4.2.6 Movimentagdo do Comércio Varejista

Considera-se movimentacdo do comércio varejista, o incremento produzido na
economia da AID e All que o empreendimento ird gerar a partir de sua implantacao, de
modo a fomentar e promover a dinamicidade do mercado.
contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto

www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV
CREA/SC 149680-4

121



http://www.asambiental.eng.br/

A SOLUCOES
SV AMBIENTAIS

Na fase de operagdo, os impactos qualificados como positivos sobre o comércio local

referem-se ao:

e Aporte do préprio empreendimento, além dos novos funcionarios, que irdo
vivenciar a area, gerando novas demandas por comércio, servicos e infraestrutura,
dinamizando a vida urbana e produzindo efeitos positivos sobre a localidade.

e Ainsercdo de novos espacos lojistas na estrutura moderna do empreendimento,
atraindo novas oportunidades de mercado a localidade.

e Aumento no numero de clientes e novas demandas de servigos e produtos, tais
como farmacias, restaurantes, lanchonetes, comércio vicinal, etc.

e O trafego de veiculos ira gerar impactos qualificados como positivos sobre o
comércio local, que possui unidades comerciais que irdo se beneficiar com este
aumento de circulagdo de veiculos, como por exemplo, os postos de gasolina.

e Os clientes do empreendimento aumentarao a produgdo de residuos sélidos, que
poderdo ser coletados, separados e beneficiados por catadores locais, com efeitos

positivos sobre a mao de obra e a renda no bairro.

Esse é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 29):

Tabela 29. Atributos do impacto movimentagdao do comércio varejista.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Abrangéncia All
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Alta
Duragao Permanente

9.4.2.7 Geragdo de empregos diretos e indiretos

A geracdo de empregos é um fator importante para incentivar a economia local, pois

aumenta a renda de uma parcela da populacdo. O aumento de renda gera um aumento do
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consumo e por consequéncia, expansao do setor tercidrio. Esta expansdo consolida

investimentos e atrai novos empreendimentos.

Na fase de operacdo, estima-se que serdo gerados aproximadamente 43 novos
empregos, fora os empregos indiretos ocasionados pela valorizagdo imobilidria que se

acredita que o empreendimento acarretara.

Esse é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 30):

Tabela 30. Impactos do atributo dinamizagao do setor econémico.

Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Abrangéncia All
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Alto
Duragdo Permanente

Propostas de medidas potencializadoras:

e Como medida potencializadora deve-se priorizar a contratacdo de mao-de-obra
local. Assim, sera reduzido ao maximo o numero de trabalhadores externos, no
intuito de gerar trabalho e renda para a populacao local e evitar o deslocamento de

pessoal.

9.4.2.8 Demanda por equipamentos publicos e comunitdrios

A regido onde se encontra o empreendimento é atendida por empresas

fornecedoras de agua, energia elétrica, gas, telecomunicacao e coleta de residuos sdlidos.

Em relacdo ao fornecimento de agua, foi emitida declaracdo de viabilidade de
demanda pela Aguas de Penha, a qual declarou que confere viabilidade de abastecimento

de dgua tanto na fase de implantacdo quanto na fase de operacao do empreendimento. No
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entanto, serd necessaria a extensdo de 45 m de rede, DN 75 mm, pelo empreendedor para
a fase de operacdo. Esta ocorrera da Rua Abilio de Souza, interligada na rede ja existente
DN 150 mm e seguird até a entrada do empreendimento pela Avenida Itapocoréi com

pressao de 10 mca.

Quanto ao esgotamento sanitdrio, o empreendimento implantard um sistema
individual de tratamento dos efluentes gerados pelo empreendimento através do sistema
de lodo ativado por batelada. O sistema a ser implantado apresenta eficiéncias acima aos
padrdes de qualidade exigidos para o lancamento de efluentes em corpos d’dgua e rede de
drenagem pluvial de acordo com a Lei Estadual 14675/2009 e a Resolu¢gdo CONAMA n?
430/2011. Ainda, de forma a garantir a eficiéncia do processo, serd realizado
monitoramento por meio de amostragens semestrais dos efluentes e relatério com laudo a

ser encaminhado para a o érgdo competente.

Em relacdo a drenagem pluvial, a localidade também apresenta o sistema a qual o
empreendimento se conectard, encaminhando corretamente o escoamento superficial
gerado no terreno para o equipamento de saneamento, além de apresentar dareas

permeaveis, contribuindo para reducdo do escoamento superficial gerado.

Acredita-se que o transporte coletivo pode ser impactado pela demanda
populacional gerada pelo empreendimento, visto que as linhas ndo sdo prdprias do
municipio e que apresenta poucos horarios, podendo ser insuficiente para compreender o
acréscimo de demanda. Contudo, o empreendimento estd localizado na Avenida Itapocoroi,
a qual possui grande quantidade de linhas de 6nibus. Ainda, o Plano de Mobilidade Urbana
(PLAN MOB) de Penha prevé a implantacdo de um sistema de transporte publico por 6nibus

contendo 4 linhas troncais que atenderdo toda a Cidade de Penha.

Verificou-se caréncia da AID quanto aos equipamentos comunitdrios, entretanto
estes estdo inseridos na All do empreendimento. Acredita-se que o empreendimento nao
impactard significativamente os equipamentos de lazer, tendo em vista que no edificio

constara espacos voltados a atividades de lazer.
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Durante a fase de operagao, em virtude do acréscimo populacional que serd
imputado na All, considera-se que ocorrerdao impactos sobre os equipamentos comunitarios
na regidao, sendo que os novos moradores do empreendimento ocasionardo um aporte na
demanda por novas vagas escolares para alunos, acréscimos na demanda pelos servicos de
salde, seguranca publica e servicos gerais. O incremento populacional impactarad as
associagoes recreativas, bem como, as areas publicas de lazer/institucional na localidade.

Entretanto, ressalta-se que o empreendimento apresentara areas de lazer condominiais.

Esse é um impacto negativo e sua classificacdao de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 31):

Tabela 31. Atributos do impacto compatibilidade do empreendimento com os equipamentos urbanos.

Atributo Qualificagao
Natureza Negativa
Abrangéncia All
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Moderada
Duragdo Permanente

Propostas de medidas mitigadoras e compensatdrias

e No que se refere ao aquecimento de dgua, destaca-se o aproveitamento de energia
solar. Esta forma de aquecimento consiste numa energia limpa e disponivel em
guase todos os lugares. Ressaltam-se os beneficios ao meio ambiente que a
instalacdo destes equipamentos pode acarretar, produzindo energia elétrica no
proprio empreendimento e sem emitir gds carbonico, fumaca ou metano. Esta acdo
poupa demanda de consumo de abastecimento publico, mesmo que haja
declaracdo emitida de viabilidade de energia elétrica para a demanda do

empreendimento (Anexo 8);

e Qutra forma de economia de energia elétrica é a utilizacdo de sensores que
detectam a presenca de movimento para iluminacdo de um ambiente. Segundo

fabricantes, a principal vantagem deste sistema é a economia de até 90% de energia
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elétrica em dreas que nao necessitam de iluminagao constante como corredores,
halls, garagens, escadas, banheiros etc, locais que podem ser instalados este sistema

no empreendimento;

e O empreendimento apresentard sistema de aproveitamento da dgua da chuva para

rega externa e descargas de bacias sanitarias;

e Além da captacgdo de agua pluvial e das areas verdes permeaveis, recomenda-se a
implantagao de pavimentos permeaveis ou semipermeaveis, a fim de reduzir o

volume de escoamento superficial no terreno;

e Implantar sistema de monitoramento e vigilancia do patrimonio privado no
empreendimento, atribuindo a drea maior seguridade. Além disso, vale lembrar que
o0 aumento da circulacdo de pessoas trard mais seguranca a localidade, devido a
diminuicdo de locais isolados, onde a possibilidade de assalto pode ser maior, bem

como devido ao aumento da iluminacgao local;

e Vale lembrar que com os impostos arrecadados pela administracdo publica, dentre
eles ITBI (tributacdo relacionada a transmissdo do bem do vendedor para o
comprador), IPTU (tributo que incide sobre a propriedade imobilidria, incluindo
todos os tipos de imdveis: residéncia, prédios e terrenos industriais e comerciais),
ISS (decorrente da atividade de construcdo e, principalmente, da exploracdo
comercial do empreendimento), etc., o poder publico poderd ampliar a capacidade

de atendimento dos equipamentos comunitarios presentes na All.

9.4.2.9 Aumento da seguranga publica e sensa¢do de bem-estar da populagdo do entorno

Acredita-se que empreendimento ird contribuir para a passagem de sensac¢do de
seguranca, isto, pois com a implantacdo do empreendimento, a area sera revitalizada, o que
inclui a construcdo de calgadas e passeios de pedestres adequadas, bem como iluminacao

local e sistemas préprios de seguranca do empreendimento.
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Além da seguranca ser um dos pontos mais importantes para pessoas que escolhem
um condominio para morar, a seguranca proporcionada pela construcio do
empreendimento serd importante nao sé para o condominio, mas também para o seu
entorno, que também serd beneficiado pelas estruturas de seguranca implantadas. Estas
estruturas mencionadas qualificam ndo somente a paisagem urbana como também o
espacgo urbano da vizinhanga como um todo, conferindo seguranga, vitalidade e bem-estar

as pessoas.

Esse é um impacto positivo e sua classificacdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir (Tabela 32):

Tabela 32. Atributos do impacto aumento da seguranca publica e sensa¢dao de bem-estar da populagao do

entorno.
Atributo Qualificagao
Natureza Positiva
Abrangéncia All
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Alta
Duragdo Permanente

Propostas de medidas potencializadoras

e Indica-se que a cal¢ada para circulagdo de pedestres seja executada com piso tateis
cromo diferenciados com indicacdo de piso alerta e piso guia para pessoas com
deficiéncia visual, de acordo com as normas brasileiras de acessibilidade vigentes
(NBR 9050/2015 e NBR 16537/2016), a fim de conferir maior seguranca aos

pedestres.

9.4.2.10 Geragdo de Impostos

Com a operacdo do empreendimento o municipio aumentarad a arrecadacdo de
IPTU, maior circulacdo de mercadorias (ICMS), a aquisicdo de produtos industrializados (IP1)

e a prestacdo de servicos (ISS) e demais impostos previstos na legislacdo brasileira.
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Esse é um impacto Positivo e sua classificagdo de acordo com os critérios propostos

é apresentada a seguir Tabela 33.

Tabela 33. Atributos do impacto geragao de impostos.

Atributo Qualificagdo
Natureza Positivo
Abrangéncia All
Temporalidade Longo prazo
Magnitude Baixa
Duragdo Permanente

Proposta de medida potencializadora

e Como medida potencializadora sugere-se que sejam adquiridos insumos do préprio

municipio, para que a geracdo de impostos indiretos seja maior.

9.4.2.11 Efeitos em relagdo aos planos, programas e projetos governamentais previstos

ou em implantagédo na drea de influéncia do empreendimento

Planos, programas e projetos governamentais previstos para serem implantados ou
em andamento nas areas de influéncia de empreendimentos podem representar

valorizacdao ou até mesmo desvalorizagao imobiliaria, dependendo da natureza da acao.

Identificou-se que as obras de pavimentacdo do municipio de Penha nos proximos
anos podem prejudicar por um curto periodo de tempo o fluxo de veiculos em diversos
bairros pertencentes a AID. Em relacdo ao acesso do maquindrio ao terreno do
empreendimento, a principal via de acesso, a Avenida Itapocoroi, ndo estd listada como via
prioritaria para pavimentag¢do e/ou para instalacdo de sistema de drenagem, visto que esta
ja se encontra adequadamente pavimentada e com sistema de drenagem implantado.
Dessa forma, o projeto de pavimentagdo previsto para o municipio, por ndo compreender

a via, ndo ird prejudicar a mobilidade da mesma. Entretanto, a Rua Tereza da Costa Simdes,
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rua sem saida destinada para a saida de veiculos, faz ligagdo com a Rua Abilio de Souza a

qual serd pavimentada.

Ressalta-se que a pavimentacdo e implantacdo de sistema de drenagem em vias
urbanas sdo positivas, em que apds os transtornos conferidos pelo curto periodo de tempo
da obra de implantacdo, a infraestrutura ira conferir melhorias ao local e também
valorizagao imobilidria. Tendo isto em vista, considera-se este um impacto positivo e
sabendo que o0 aumento populacional no local podera contribuir para a potencializacdo dos
transtornos temporarios dessas obras, foram apresentadas abaixo medidas
compatibilizadoras do empreendimento com a vizinhanga, com o intuito de atenuar esses

transtornos.

Tabela 34. Atributos do impacto geragao de impostos.

Atributo Qualificagao
Natureza Positivo
Abrangéncia AID
Temporalidade Imediato
Magnitude Baixa
Duragdo Temporaria

Proposta de medida compatibilizadora:

e O empreendedor acompanhara o andamento do projeto da prefeitura e a
divulgacdo dos cronogramas de obras para aplicacdo de medidas preventivas de
modo a evitar transtornos para a obra do empreendimento e da pavimentacdo;

e Deverdao ser implantadas sinalizadores nos trechos de vias envoltos ao
empreendimento, durante a obra das vias, de modo a melhorar o fluxo de veiculos
e a mobilidade local;

e Caso as obras de pavimentacdo acontecam durante a implantacdo do
empreendimento, o empreendedor evitara o transporte de carga nos horarios de

ocorréncia das obras.
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10 SINTESE DA AVALIACAO DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

No Quadro 14 encontra-se apresentado de forma resumida a avaliacdo quantitativa

dos impactos. Cabe ressaltar que os valores abaixo apresentados possuem carater

categdrico e ndo numérico, servindo como maneira de reduzir a subjetividade da analise

pela equipe multidisciplinar. A matriz abaixo apresentada ndo tem finalidade de contabilizar

aritmeticamente os valores obtidos para cada um dos impactos, e sim, servir de subsidio

para hierarquizacdo desses impactos de maneira a facilitar a avaliacdo ambiental.

Quadro 14. Matriz de impactos.
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O grafico apresentado no Grafico 1 apresenta o resumo da quantificacdo dos

impactos apresentados no quadro anterior. Observa-se que os impactos negativos sao

maiores durante a implantacdo do empreendimento (curto espaco de tempo) e que,

durante a operagdo, que é por tempo indeterminado, os impactos positivos sdao mais

relevantes.
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Grafico 1: Resumo quantificagdo dos impactos.
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11 CONCLUSOES

A tendéncia de urbanizacdo é clara em todo o municipio de Penha e ndo deve ser
negada, ou ignorada. Em vista disso, a preocupa¢ao quanto ao desenvolvimento urbano
sustentdvel se torna imprescindivel a fim de garantir a existéncia de infraestruturas urbanas
gue promovam condi¢des adequadas de vida aos cidaddaos ao mesmo tempo em que haja

gualidade ambiental e equilibrio ecolégico.

Neste contexto, considera-se que o empreendimento objeto deste estudo segue os
preceitos das politicas publicas urbanas vigentes de planejamento municipal que incluem o
plano diretor, o zoneamento e o uso e ocupacao do solo, apresentando-se em acordo com
os usos permitidos ao local onde o empreendimento serda implantado, drea que é

considerada prioritaria quanto ao adensamento urbano.

Como apresentado neste estudo, a implantacdo do empreendimento, assim como
toda ocupacdo, resultara em impactos na vizinhancga. Entretanto, o estudo possibilitou a
analise e a avaliacdo prévia das consequéncias da instalacdo de empreendimentos em suas

areas vizinhas, detectando impactos negativos e positivos em relacdo aos aspectos sociais,
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econdmicos, bem como aos relacionados ao meio urbano e natural. Dessa forma, foi
possivel recomendar, quando consideradas necessarias, agdes que minimizem os impactos
indesejados e agbes que favorecam ou potencializem os impactos positivos para a

vizinhanga.

Quanto aos impactos relacionados ao sistema viario, conclui-se que o local
apresenta, no geral, boa localizagdo quanto a infraestrutura de pavimentac¢dao e mobilidade
urbana. Salienta-se ainda os dois eixos de acessos existentes, que possibilitam o
encaminhando do trafego para vias de transito mais rdpido, fator positivo quanto ao

sistema de fluxo viario.

O empreendimento ira conferir aspectos que qualificam a cidade e, em especial, a
area de vizinhanca, a partir de lojas comerciais, aspectos paisagisticos, iluminagdo local,

revitalizacdo de calcadas e seguranca local, que ira interferir positivamente no entorno.

Diante do exposto, constata-se que o empreendimento de uso residencial misto
apresenta balango sdcio urbanistico positivo, apresentando-se como tecnicamente viavel e
adequado a drea onde serd inserido, desde que sejam atendidos os apontamentos

elencados neste estudo.
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cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade no municipio de penha, também
denominado plano diretor, bem como estabelece as normas de parcelamento, uso e

ocupacao do solo, o sistema vidrio, o perimetro urbano e providéncias complementares.

REDPGV/UFRIJ. Taxas de Geragao de Viagens. Disponivel em:
http://redpgv.coppe.ufrj.br/index.php/pt-BR/conceitos/taxas-de-geracao-de-viagens.

Acesso em julho de 2021.
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Anexo 1: ART Amanda Rafaela Schmidt e RRT Daniel Scheeffer
Anexo 2: Certid3o de Diretrizes n° 344/2021
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Anexo 4: Planta Baixa Arquitetonica e Cortes

Anexo 5: Levantamento Planialtimétrico do Imoével
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ANEXO 1: ART AMANDA RAFAELA SCHMIDT E RRT DANIEL
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ART OBRA OU SERVICO
252021 7879481-5

Inicial
Individual

Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART CREA-SC
Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina

1. Responsavel Técnico
AMANDA RAFAELA SCHMIDT
Titulo Profissional: Engenheira Ambiental RNP: 2513119355
Registro: 126680-7-SC
Empresa Contratada: AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA EIRELI EP Registro: 149680-4-SC

2. Dados do Contrato

Contratante: CONSTRUTORA ITA LTDA CPF/CNPJ: 79.659.017/0001-05
Enderego: RUA MARECHAL FLORIANO PEIXOTO Ne°: 126

Complemento: andar 1 Bairro: CENTRO

Cidade: BIGUACU UF: SC CEP: 88160-076
Valor da Obra/Servigo/Contrato: R$ 8.000,00 Honorarios: Acéo Institucional:

Contrato: Celebrado em: Vinculado & ART: Tipo de Contratante:

3. Dados Obra/Servigo

Proprietario: CONSTRUTORA ITA LTDA CPF/CNPJ: 79.659.017/0001-05
Enderego: Av. Itapocoroi N°: 948

Complemento: andar 1 Bairro: Praia de Armagéo

Cidade: PENHA UF: SC CEP: 88385-000
Data de Inicio: 01/06/2021 Data de Término: 21/07/2021 Coordenadas Geogréficas:

Finalidade: Caédigo:

4. Atividade Técnica

Estudo Da Gestédo Ambiental Consultoria Da Mitigagéo Impac.Amb.
Edificacdo de Alvenaria Para Fins Residenciais
Dimensé&o do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Coordenagao Estudo Do Ordenamento Ambiental Direcéo
Coordenacgéo de servicos na area da Engenharia Ambiental
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Coordenagéo Planejamento Do Ordenamento Ambiental Estudo
Gesté&o de Projetos na area da Engenharia Ambiental
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Coordenacéo Do Ordenamento Ambiental Estudo Do Ordenamento Ambiental
Infra-Estrutura Urbana
Dimensé&o do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Levantamento Do Ordenamento Ambiental Estudo Da Mitigagéo Impac.Amb.
Infra-Estrutura Urbana
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Elaboragéo
Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos
Dimenséao do Trabalho: 1,00 Unidade(s)
Estudo Do Ordenamento Ambiental Elaboragao Da Gestdo Ambiental
Trafego
Dimenséo do Trabalho: 1,00 Ponto(s)

5. Observacdes

Elaboracéo de EIV, EAS e PGA para implantacéo de condominio misto ITAPOCOROY 948, com 110 unidades habitacionais e 3 lojas com 151,38 m2 de salas comerciais localizado em Penha.

6. Declaragoes

. Acessibilidade: Declaro, sob as penas da Lei, que na(s) atividade(s) registrada(s) nesta ART ndo se exige a observancia das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, na legislacéo especifica e no Decreto Federal n. 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

7. Entidade de Classe 9. Assinaturas
ACEAMB - 55 Declaro serem verdadeiras as informagdes acima.
N L P h 5 1) s PENHA - SC, 21 de Julho de 2021
8. Informacdes U""‘ic‘hﬂdf \Q', el ,2(4,}/""’705(.‘#

. A ART é vélida somente apds o pagamento da taxa.
Situagao do pagamento da taxa da ART em 21/07/2021: TAXA DA ART A PAGAR

Valor ART: R$ 88,78 | Data Vencimento: 02/08/2021 | Registrada em:
Valor Pago: | Data Pagamento: | Nosso Numero:

AMANDA RAFAELA SCHMIDT
072.031.889-06

. A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-sc.org.br/art.
. A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual. Contratante: CONSTRUTORA ITA LTDA

. Esta ART esté sujeita a verificagdes conforme disposto na Simula 473 do STF, 79.659.017/0001-05
na Lei 9.784/99 e na Resolugdo 1.025/09 do CONFEA.

CREA-S

-
Conselho Re e Engenharia
e Agror e Sant

www.crea-sc.org.br falecom@crea-sc.org.br
Fone: (48) 3331-2000 Fax: (48) 3331-2107
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Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
LAU /B R e Urbanismo do Brasil S|1I%(|52|%I|00
- 1! *r

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

7

1. RESPONSAVEL TECNICO

1.1 Arquiteto(a) e Urbanista

Nome Civil/Social: Daniel Scheeffer CPF: 087.185.229-20 Tel: (47) 99977-7523
Stein
Data de Registro: 28/04/2015 Registro Nacional: 00A1101781 E-mail: DANIEL@STEINARQUITETURA.COM.BR

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: S110630238100CT001 Forma de Registro: INICIAL
Data de Cadastro: 07/04/2021 Tipologia:
Misto
Modalidade: RRT SIMPLES Forma de Participacdo: INDIVIDUAL

Data de Registro: 08/04/2021

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$97,95 Pago em: 07/04/2021

3.DADOS DO CONTRATO

3.1 Contrato 029

N2 do RRT: S110630238I00CT001 CPF/CNPJ: 79.659.017/0001-05 N2 Contrato: 029 Data de Inicio: 06/04/2021
Contratante: Construtora ITA Ltda. Valor de Contrato: R$ 10.000,00 Data de Celebragao: Previsao de Término:
06/04/2021 06/04/2022

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 88385000 N2: 948

Logradouro: ITAPOCOROY Complemento:

Bairro: ARMACAO Cidade: PENHA

UF: SC Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Projeto arquitetdnico de edificio residencial/comercial multifamiliar

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro o atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: PROJETO Quantidade: 26770
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquitetonico Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

www.caubr.gov.br Pagina 1/2



Conselho de Arquitetura RRT SIMPLES
LAU /B R e Urbanismo do Brasil S|1I%(I‘32|%I|00

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

[=]
L Verificar Autenticidade )
4.1.1 RRT's Vinculados
NUmero do RRT Forma de Registro Contratante Data de Registro Data de Pagamento
N2 do RRT: S110630238100CT001 INICIAL Construtora ITA Ltda. 07/04/2021 07/04/2021

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista Daniel Scheeffer Stein, registro CAU
n2 00A1101781, na data e hora: 07/04/2021 15:27:50, com o uso de login e de senha. A autenticidade deste RRT pode ser
verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
14/07/2021 as 10:57:40 por: siccau, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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Municipal de
KM* 7 GOVERND MUNICIPAL Planejamento Urbano

CERTIDAO DE DIRETRIZES

Requerimento n°: 344/2021

Requerente: Marcus Woltmann

Endereco:

Via 1- Tereza da Costa Simdes

Inscricdo imobiliaria: 01.04.081.0158
Cadastro: 16507

Matricula:

Objetivo: Edificacdo Residencial/Comercial

Enquadramento: Macrozona Urbana de Consolidacéo

Parametros e indices urbanisticos:

1.
2.
3.

© © N

Coeficiente basico de aproveitamento: 5
Taxa minima de permeabilidade do solo: 20%
Faixa de dominio das vias incluindo as cal¢adas (Lei):
3.1. Via1:10,00m
Largura minima das calcadas das vias:
4.1. Vial: 1,50m
Recuo frontal para edificacdo, do eixo da via até a projecao da edificacao:
5.1. Via1l:7,00m
Recuo para o0 muro, do eixo da via até o muro:
6.1. Via 1:5,00m
NUmero de Pavimentos: Livre
Altura méxima do muro: 2,20m
Recuo lateral/fundos na face da edificacdo que apresentar abertura: 1,50m

10 Recuo lateral/fundos na face da edificacdo que ndo apresentar abertura: 0,00m
11.Empenas Méaximas:

11.1. Edificacdo de uso residencial unifamiliar ou multifamiliar: a empena maxima sera de 10,50 metros de
altura incluindo caixa d’agua, cumeeira, platibanda e similares;

11.2. Edificacdo de uso comercial e misto (residencial e comercial): para as edificagdes de uso comercial e
misto a empena méxima sera de 13,00 metros de altura incluindo caixa d’agua, cumeeira, platibanda ¢
similares;

11.3. Observacdo: Para ser classificada como de uso misto (comercial e residencial) a edificacdo devera ter
no minimo 70%o da area térrea total destinada a uso exclusivo comercial;

11.4. A partir destes niveis os recuos obedecem a relagao h/10;

11.5. Onde h é o gabarito em metros medido entre o nivel do piso do pavimento térreo até a superficie superior
do teto do Gltimo pavimento.

11.6. Edificacdo de uso misto (residencial/Comercial): para qualquer tipo de edificagcdo mista quando fizer o uso

de mais de um pavimento exclusivo de garagem, a empena maxima sera de 16,00 metros de altura incluindo
caixa d’agua, cumeeira, platibanda e similares. Esta regulamentacéo sera aplicada exclusivamente aos eixos
da orla, regional e turistico. Salvo que prioritariamente devera ser respeitado as regras gerais destes eixos,
conforme estabelece o Plano Diretor Municipal e essa regra também se aplica as Avenidas Nereu Ramos,
Antbnio Joaquim Tavares e Itapocordi;

12. Asresidéncias geminadas, as vilas condominiais paralelas e as vilas condominiais transversais ao alinhamento

predial ndo poder&o ser implantadas na Zona Especial de Desenvolvimento Turistico, na Zona Especial de
Ocupacdo Tradicional da Praia Vermelha e da Praia de Armacdo, na Macrozona Urbana de Qualificacdo da
Praia do Quilombo entre o Setor Especial da Orla e a Avenida Antonio Joaquim Tavares, na Macrozona

Av. Nereu Ramos, 190 - Centro - Penha/SC - CEP: 88385-000
Tel: +55 (47) 3345-0200

www.penha.sc.gov.br



13.

14.
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Urbana de Qualificacdo da Praia Grande entre o Setor Especial da Orla até a Zona Especial de Ocupacéo
Tradicional da Armacdo, no Setor Especial da Orla, no Eixo Turistico e no Eixo Orla.

Nas edificagcBes residenciais multifamiliares a unidade autdbnoma devera ter no minimo 70,00 metros
guadrados de area de uso privativo, excetuando-se deste cbmputo a area da garagem em empreendimentos
localizados na Macrozona Urbana de Consolidagdo, na Zona Especial de Desenvolvimento Turistico, ha Zona
Especial de Ocupacéo Tradicional, na Zona Especial do Morro da Penha, no Setor Especial da Orla, no Eixo
da Orla, no Eixo Turistico, na Macrozona de Ocupacédo Orientada da Praia Grande junto ao Morro Pires e na
Macrozona Urbana de Qualificacdo da Praia Grande até atingir o entroncamento da Av. S&o Jodo com a Av.
Antbnio Carlos Konder Reis.

Em caso de existéncia de Area de Preservacdo Permanente (APP) deve-se cumprir o Codigo Florestal
Brasileiro.

Observagdes Gerais:

*Esta Certidao de Diretrizes ndo autoriza a efetuar corte ou aterro.

*Esta Certidao de Diretrizes ndo autoriza a supressdo de vegetagao.

*Esta Certidao de Diretrizes ndo se sobrepde a Legislacdo Ambiental Vigente.

*Esta Certiddo de Diretrizes ndo garante o direito de construir e suas informagdes permanecem validas por
um prazo de, no maximo, 30 (trinta) dias.

*Inicio de obra sem o devido Alvara de Licenca pode acarretar embargo e multa.

Penha, 10 de junho de 2021.

Rafael Reis
Eng® Civil - CREA/SC 136791-5
Secretaria de Planejamento

Av. Nereu Ramos, 190 - Centro - Penha/SC - CEP: 88385-000

Tel: +55 (47) 3345-0200
www.penha.sc.gov.br
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Documento Assinado Digitalmente por TAISA OLIVEIRA DA COSTA. CPF: 09626861908

Certidao de Inteiro Teor

Certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 41.934, datada de 18 de
janeiro de 2011, conforme imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS 2011w

Livre e 2 ' REGISTRO GERAL

MATRICULA N° 41.934 DATA: 18/01/2011.
IMOVEL: UM TERRENO, sem benfeitorias, situado no lugar Praia de Armacgéo, zona urbana da.seddq
do Municipio de Penha, Comarca de Balnedrio Pigarras-SC., com a area de 705,962 metros
quadrados, e as seguintes medidas e confronta¢des: Fazendo frente ao Sul com a Rua Tereza da Costq
Simdes, onde mede 16,456 metros, fundos ao Norte, com terras de Hermann Weege e outros (lote n°
01), onde tem a mesma medida da frente; extrema ao Oeste com terras de Hermann Weege € outrog
(lote n°. 04), e ao Leste, com terras do Loteamento Jardim Copacabana II, medindo em cada uma destas
" extremas 42,90 metros; imével este representado pelo LOTE N° 03, do desmembramento sem)
denominagéo oficial de propriedade de Hermann Weege e outros; localizado do lado direito (par) da rug
onde faz frente, distante da esquina com a Rua Abilio de Souza, ao Leste, 39,60 metros.-
PROPRIETARIOS: MARIA LUIZA WEEGE, portador(a) da C.1.-RG n° 10.241.150-5- SSP SP,
CPF n° 192.087.070-91, advogada, casado(a) pelo regime da comunh#io universal de bens, na v1gen01j
da Lei n°® 6515/77, cujo pacto antenupcial acha-se registrado no Livro 03/Aux., sob n°103, do Registrg
da Comarca de Pomerode-SC, com HERMANN WEEGE, portador(a) da C.I.-RG n° 8.364.714-SSP-
SP, e CPF n° 030.962.549-15, engenheiro eletricista, brasileiros, residentes e domiciliados na Alameds
Grajaa, 292, apto 83 - Alphaville Barueri, na Cidade de S#o Paulo-SP., JPC _ -
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 01.531. 000/0001 -80
com sede e foro na Av . 21 de Janeiro, n°1950, na cidade de Pomerode-SC, ARNO WEEGE
portador(a) da C.I.-RGn° 3/R 2.613.462-SSP-SC, e CPF n° 016.909.549-57, brasileiro, solteiro, maior.
advogado, residente e domiciliado na Avenida 21 de Janeiro, 1000, Centro, na Cidade de Pomerode
SC, ELISA WEEGE, portador(a) da C.I.-RG n° 3/R 2.619.145-SSP-SC, ¢ CPF n° 017.463.579-67
brasileira, solteira, maior, fisioterapeuta, residente e domiciliada na Av. 21 de Janeiro, 1000, Centro, ng
Cidade de Pomerode -SC.-
TITULO AQUISITIVO: Soh n°. M-34.467, Livro n°. 02, deste Oficio.-
Oficial:__({APq0eans. (- Doddo
R.-1-41.934: \Pela Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada nas notas do Tabeliio, Ludgerd
Francisco Figueredo, da Cidade de Penha, Comarca de Balneario Pigarras-SC., no Livro n°. 297, as fls.
157/159, em data de 11/01/2010,- Os proprietarios ARNO WEEGE, ELISA WEEGE, ja qualificados
os quais declaram na escritura nfo conviver em regime de unifio estavel; HERMANN WEEGE, e suq
esposa, MARIA LUIZA WEEGE, ja qualificados, estes representados no ato por seu procurador, Sr]
Jost Weege, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da C.I. RG.3/R-78.084-SSI-SC., ¢
CPF n° 006.186.249-53, residente e domiciliado na cidade de Pomerode-SC., ¢ JPC 4
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, representada no ato por seug
administradores: Jost Weege, acima qualificado, e Elizabeth Thereza Weege, brasileira, casada, do lar,
portadora da C.I.LRG. 221.103-3-SSP-SC., e CPF n°. 842.743.529-00, residente e domiciliada na cidads
de Pomerode-SC, - venderam o imoével objeto desta matricula, com area de (705,962 m?), sem
benfeitorias, pela quantia de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), 8 MARCUS WOLTMANN, portador(a)
da C.I.-RG n° 3.204.234-SSP-SC, e CPF n° 022.274.539-82, odontblogo, casado(a) pelo regime da
Comunhiio Parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, com HELOISA HELENA BUZZ]J
WOLTMANN, portador(a) da C.I.-RG n° 3.730.335-SSP-SC, e CPF n° 004.766.049-07, odontbloga,
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Theodoro Holtrup, 921, Vila Nova, na cidade de
Blumenau-SC.- Os tributos e negativas fiscais -foram apresentados ao Tabelifio, conforme consta do|
texto da escritura citada (art. 793 CNCGISC).- Protocolo n°. 87.661, do Livro n°. 1-G, em 18/01/2011 .4
Balnedrio Rigarras, 18 de jangiro de 2011. Dou fé. Alsenira dos Santos Zilio. Em: R$ 243,20.-
Oficial: o o Deooo -
AV.-2-41.984: PROTOCOLO N° 143.679 de 17/05/2021.- Procede-se a esta averbagéio, nos termos do
requerimento de 08/04/2021, para constar que o imdvel objeto. desta matricula, estd localizado no
Bairro Praia de Armacio do Itapocoréi, ¢ cadastrado no Municipio de Penha-SC, com inscrigéo |
imobilidria n° 01.04.081.0158.000, conforme Certiddo emitida pelo Setor de Tributagéo e Cadastro em
06/04/2021, arquivada neste Oficio. Balnedrio Pigarras, 02 de junho de 2021. Dou fé. Alsenira dos |
Santos Zilio - Oficial. Em: R$ 90,56 + S. R$ 2,82 = T. R§ 93,38. Selo de fiscalizagdo: GDAS58855-
X9BQ. N - i
Oficiald 40020 0005 <D0 e
R.-3-41.934: PROTOCOLD N° 143.391 de 05/05/2021.- INTEGRALIZACAO DE CAPITAL
SOCIAL - Procede-se a este registro, nos termos do requerimento de 19/04/2021, e da 3* Alteragio
Contratual, datada de 23/10/2020, registrada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob n°
20202731332, em 05/11/2020, para constar que os proprietarios MARCUS WOLTMANN, portador |
da CNH n° 01352902100-DETRAN-SC, e sua esposa HEL.OISA HELENA BUZZ1 WOLTMANN
portadora da CNH n° 00764461862-DETRAN-SC, ja qualificados; EM PAGAMENTO DO
AUlVIENTO DO CAPITAL SOCIAL, TRANSFERIRAM o imével objeto desta matricula, sem
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N°. 41934 " FIs.: 1y

IO

benfeitorias, pelo valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), para a EMPRESA: HW ODONTOLOGIA
E ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°®

-] 23.481.043/0001-31, com sede e foro na Rua Theodoro Holtrup, n® 921, Sala 02, bairro Vila Nova, na

Cidade .de Blumenau-SC. Valor declarado para efeitos de cobranca de emolumentos e FRJ de R$
300.000,00. Foram apresentados: AlteragSes Contratuais; Certiddo Simplificada, Certiddo de
Casamento; Certiddo de Nido Incidéncia de ITBI, emitida pelo Municipio de Penha-SC, em
05/01/2020; Certiddes de Inteiro Teor, Negativas de Onus Reais e Agdes Pessoais Reipersecutérias,
emitidas por este Oficio em 28/04/2021; Certiddes Negativas Fiscais; Declaragdo de Dispensa das
Certidoes de Feitos. Ajuizados; FRJ recolhido em conjunto com outros iméveis no valor de R$
3.820,80, em 04/05/2021, na Cooperativa Sicoob, guia "nosso n° 5800076791", e demais documentos
- arquivados neste Oficio. DOI - sera cumprida no prazo regulamentar. Balneario Pigarras, 02 de junho
de 2021. Dou fé. Alsenira dos Santos Zilio - Oficial. Em: R$ 1.611,92 + S. R$ 2,82 =T. R$ 1.614,74.
Selo de lizagdo: GDAS 8/384-§§25 . '
Oficial: QRN N/ - .
\Y

1
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Documento Assinado Digitalmente por TAISA OLIVEIRA DA COSTA. CPF: 09626861908

Certifico que esta é a Certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero
41.934, datada de 18 de janeiro de 2011, emitida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei
n°® 6.015/73 e artigo 41, da Lei n° 8.935/94. O presente documento foi emitido
eletronicamente e a original encontra-se arquivada neste Oficio de Registro de
Imoveis.

Continuagéo da certidao de Inteiro Teor da Matricula 41.934.

Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
o Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

O referido é verdade e dou fé. ;
s GGZ91427-CPOU

Confira os dados do ato em:

Balneario Picarras-SC, 04 de outubro de 2021. TE selojscjus.br

Alsenira dos Santos Zilio - Oficial Titular

Elton Ziehlsdorff - 1°. Oficial Substituto

Jodo Cesar Martins - 2°.Oficial Substituto

anubia Lopes Chaves - Escrevente Autorizada

yanna Dandara Motta - Escrevente Autorizada

sis Silvana Corréa - Escrevente Autorizada

éssica Ariadni Pereira Klug - Escrevente Autorizada
Joice Zenaro - Escrevente Autorizada

Luana Cristina da Silva de Moraes - Escrevente Autorizada
Mary Ann Helena Ramos Ferreira - Escrevente Autorizada
Taisa Oliveira da Costa - Escrevente Autorizada
Valentine Bevilaqua - Escrevente Autorizada

D
D

[]
[]
[]
[]
[]
[]1
[]J
[]
[]
[]
[]
[]

Emolumentos:
01 CERTIDAO DE INTEIRO TEOR.....coeeeeeven R$ 20,12
Selos: R$ 2,82
Total: R$ 23,95
**Validade: 30 dias**
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A SOLUCOES
SV AMBIENTAIS

ANEXO 4: PLANTA BAIXA ARQUITETONICA E CORTES

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV
CREA/SC 149680-4

143



http://www.asambiental.eng.br/

MIE-05 LISTA DE JANELAS
ID de Elemento Classificacéo ... | Quantidade Tamanho L x A | Tipo de Abertura | Material
JO1 Janela 32 120%x70 Veneziana Fixa Aluminio
JO1 Janela 35 135%83 Veneziana Fixa Aluminio
JO1 Janela 56 140%100 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
JO1 Janela 80 160x137 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
J02 Janela 228 80x87 Basculante Aluminio; Vidro
MIE-04 LISTA DE POREAS 190 160x197 Basculante Aluminio; Vidro
ID de Elemento Classificagdo A... |Quantidade TamanhoLxA | Tipo de Abertura | Material
P01 Porta 54 538x235 Correr 2 Folhas Aluminio; Vidro
P02 Porta 54 100x210 Abrir Simples Madeira
P02 Porta 61 90x210 Abrir Simples Madeira
P03 Porta 118 70%210 Abrir Simples Madeira
P04 Porta 183 80%x210 Abrir Simples Madeira
P05 Porta 2 90x210 Abrir Simples Madeira
N P05 Porta 411 80x210 Abrir Simples Madeira
P06 Porta 2 60%x210 Abrir Simples Madeira
P07 Porta 2 400%x210 Abrir Simples Aco Galvanizado
P08 Porta 8 110%x210 Abrir Simples Madeira
P09 Porta 52 200x237 Correr 2 Folhas Aluminio; Vidro
P10 Porta 106 70%210 Correr 1 Folha Madeira
P11 Porta 108 80%210 Correr 1 Folha Madeira
PCF Porta 107 110x210 Abrir Simples Aco Galvanizado
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| 2 SEGUNDO PAVIMENTO
- |
| |
L |
I ALCAPAO DE MANUTENGAO
| I e — - +3,00 I
| I 1 TERREO I
| RESP.TECNICO PROPRIETARIO
| |
L |
| DANIEL SCHEEFFER STEIN WESLEY ALVES MOTA CONSTRUTORA ITALTDA.
‘ ‘ ARQUITETO E URBANISTA ARQUITETO E URBANISTA CNPJ: 79.659.017/0001-05
| o - +0,00 CAU A110178-1 CAU A194821-0
I ‘ g VOLUME = 165,672 g 0 SUBSOLO ‘ DAN | EL STE' N
L LiTROS - STEINFARQUITETURA
| ‘ ‘ www.steinarquitetura.com.br DANIEL@STEINARQUITETURA.COM.BR
| 47 3144 7760 47999777 523
] O — | '
| L PROPRIETARIO
CONSTRUTORA ITALTDA.
1 DETALHE CISTERNA )
SUBS®OECY EDIFICACAO MULTIFAMILIARAV. ITAPOCOROI'| 01
Escala: 1:125
ENDERECO:
AV. ITAPOCOROI 948 RV06
REFERENCIA: DATA:
06/12/2021
SUBSOLO
ESCALA:
1:125, 1:100
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MIE-05 LISTA DE JANELAS

ID de Elemento Classificacao ... | Quantidade Tamanho L x A | Tipo de Abertura | Material
JO1 Janela 32 120x70 Veneziana Fixa | Aluminio
JO1 Janela 35 135x83 Veneziana Fixa | Aluminio
JO1 Janela 56 140x100 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
JO1 Janela 80 160x137 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
J02 Janela 228 80x87 Basculante Aluminio; Vidro
MIE-04 LISTA DE POREAS 190 160x197 Basculante Aluminio; Vidro
ID de Elemento Classificacdo A... | Quantidade Tamanho L x A Tipo de Abertura | Material
P01 Porta 54 538%235 Correr 2 Folhas Aluminio; Vidro
P02 Porta 54 100%210 Abrir Simples Madeira
P02 Porta 61 90x210 Abrir Simples Madeira
P03 Porta 118 70x210 Abrir Simples Madeira
P04 Porta 183 80%x210 Abrir Simples Madeira
P05 Porta 2 90x210 Abrir Simples Madeira
P05 Porta 411 80x210 Abrir Simples Madeira
P06 Porta 2 60%210 Abrir Simples Madeira
PO7 Porta 400%x210 Abrir Simples Aco Galvanizado
P08 Porta 110x210 Abrir Simples Madeira
P09 Porta 52 200x237 Correr 2 Folhas Aluminio; Vidro
P10 Porta 106 70%210 Correr 1 Folha Madeira
P11 Porta 108 80%210 Correr 1 Folha Madeira
PCF Porta 107 110x210 Abrir Simples Aco Galvanizado
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corregdes DATA RESP.

RESP.TECNICO

DANIEL SCHEEFFER STEIN
ARQUITETO E URBANISTA

CAU A110178-1

WESLEY ALVES MOTA
ARQUITETO E URBANISTA

CAU A194821-0

PROPRIETARIO

CONSTRUTORA ITALTDA.

CNPJ: 79.659.017/0001-05

STEINJARQUITETURA

www.steinarquitetura.com.br

DANIEL STEIN

DANIEL@STEINARQUITETURA.COM.BR

47 3144 7760 47999 777 523
PROPRIETARIO
CONSTRUTORA ITALTDA.
OBRA: . FOLHA:
EDIFICACAO MULTIFAMILIARAV. ITAPOCOROI| 11
ENDERECO:

AV. ITAPOCOROI 948

RV08

REFERENCIA:

PLANTA 34° PAVIMENTO, CASA
DE MAQUINAS E CAIXA D'AGUA

DATA:

06/12/2021

ESCALA:
1:100
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Escala: 1:200

@ IMPLANTACAO

QUADRO AV. ITAPOCOROY 948

AREA TOTAL MATRICULADA 3.080,03
iNDICE PERMITIDO PROJETO
COEF. APROVEITAMENTO 5,00 15.400,15 4,91 15.133,3]
TAXA DE OCUPACAO 80,00% 2.464,02 78,23% 2.409,46(
AREA PERMEAVEL 20,00% 616,01 20,31% 625,57
QUADRO DE AREAS
PAVIMENTO AREA COMPUTAVEL AREA N AREA TOTAL PROJETADA
COMPUTAVEL
SUBSOLO 01 2100,23 2100,23
TERREO 292,66 2787,37 3080,03
2° pvto - GARAGEM 56,49 2.211,45 2267,94
39 pvto - GARAGEM 56,49 2.098,67 2155,16
42 pvto - SALAO DE FESTAS 492,58 1.859,30 2351,88
TIPO 01 (59) 492,58 8,18 500,76
TIPO 02 (69, 122, 182,242 e 309) 2.440,80 22,30 2463,10
TIPO 03 (72, 132, 192 e 252) 1.910,40 50,72 1961,12
TIPO 04 (82, 149, 202 e 262) 1.952,64 50,72 2003,36
TIPO 05 (92, 152, 212 e 279) 1.952,64 50,72 2003,36
TIPO 06 (109, 162, 222 e 289) 1.945,72 - 1945,72
TIPO 07 (112, 179, 232 e 299) 1.928,16 32,72 1960,88
312 PVTO 475,94 12,52 488,46
322 PVTO 383,30 76,10 459,40
332 PVTO 346,12 12,76 358,88
342 PVTO 299,01 44,26 343,27
Caixa d'agua/casa de mag. 107,79 - 107,79
TOTAL 15.133,32 11.418,02 26.551,34
APARTAMENTOS 3 QUARTOS: 104 UNIDADES
APARTAMENTOS 4 QUARTOS: 06 UNIDADES
TOTAL DE APARTAMENTOS : 110 UNIDADES
APARTAMENTO TIPO 01: 93,63m? 52 UNIDADES AREA COMERCIAL:
APARTAMENTO TIPO 02: 130,50m? 52 UNIDADES LOJA01: 51 ,75mz
APARTAMENTO TIPO 03: 187,26m? 2 UNIDADES tgjﬁ gg; Zg'g;mz
APARTAMENTO TIPO 04: 233,90m? 2 UNIDADES T
APARTAMENTO TIPO 05: 301,63m? 2 UNIDADES
TOTAL 110 UNIDADES TOTAL: 151,38m?
VAGAS RESIDENCIAL: 265 UNIDADES
VAGAS VISITANTES: 7 UNIDADES
VAGAS LOJAS: 3 UNIDADES
correcdes DATA RESP.

RESP.TECNICO

DANIEL SCHEEFFER STEIN
ARQUITETO E URBANISTA
CAU A110178-1

WESLEY ALVES MOTA

ARQUITETO E URBANISTA
CAU A194821-0

PROPRIETARIO

CONSTRUTORA ITALTDA.

CNPJ: 79.659.017/0001-05

STEINFARQUITETURA

www.steinarquitetura.com.br

DANIEL STEIN

DANIEL@STEINARQUITETURA.COM.BR

47 3144 7760 47 999 777 523
PROPRIETARIO
CONSTRUTORA ITALTDA.
OBRA: - FOLHA:
EDIFICACAO MULTIFAMILIAR AV. ITAPOCOROI | 00
ENDERECO:
AV. ITAPOCOROI 948 RV03
REFERENCIA: DATA:
IMPLANTAGCAO ——
ESCALA:

1:200



Daniel Stein
ÁREA COMERCIAL:
LOJA 01: 51,75m² 
LOJA 02: 54,63m² 
LOJA 03: 45,07m² 


Daniel Stein
TOTAL:   151,38m² 
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MIE-05 LISTA DE JANELAS

ID de Elemento Classificacéo ... | Quantidade Tamanho L x A | Tipo de Abertura | Material

Jo1 Janela 56 140x100 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
J02 Janela 226 80x87 Basculante Aluminio; Vidro
Jo3 Janela 253 160%237 Basculante Aluminio; Vidro
J04 Janela 2 40%x87 Basculante Aluminio; Vidro
MIE-04 LISTA DE PORTAS

ID de Elemento Classificagcdo A... Quantidade  TamanhoLxA  Tipo de Abertura | Material

P02 Porta 114 100%210 Abrir Simples Madeira

P03 Porta 157 70x210 Abrir Simples Madeira

P04 Porta 179 80%210 Abrir Simples Madeira

P05 Porta 380 90%x210 Abrir Simples Madeira

P06 Porta 60 60%x210 Abrir Simples Madeira

P07 Porta 2 400%210 Abrir Simples Aco Galvanizado
P08 Porta 11 110%210 Abrir Simples Madeira

P09 Porta 52 200%237 Correr 2 Folhas  Aluminio; Vidro
P10 Porta 89 70%210 Correr 1 Folha Madeira

P11 Porta 91 80%210 Correr 1 Folha Madeira

PCF Porta 71 110%210 Abrir Simples Aco Galvanizado
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corregdes

NAO COMPUTAVEL

COMPUTAVEL

DATA

RESP.

RESP.TECNICO

DANIEL SCHEEFFER STEIN
ARQUITETO E URBANISTA

WESLEY ALVES MOTA
ARQUITETO E URBANISTA

CAUA110178-1

CAU A194821-0

PROPRIETARIO

CONSTRUTORA ITALTDA.

CNPJ: 79.659.017/0001-05

STEINJARQUITETURA

www.steinarquitetura.com.br

DANIEL STEIN

DANIEL@STEINARQUITETURA.COM.BR
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Escala: 1:125

47 3144 7760 47 999 777 523
PROPRIETARIO
CONSTRUTORA ITA LTDA.
OBRA: - FOLHA:
EDIFICACAO MULTIFAMILIAR AV. ITAPOCOROI | 92
ENDERECO:
AV. ITAPOCOROI 948 RV03
REFERENCIA: DATA:
- 09/06/2021
TERREO ESCALA:
1:125




MIE-05 LISTA DE JANELAS
ID de Elemento Classificacéo ... | Quantidade Tamanho L x A | Tipo de Abertura | Material
JO1 Janela 56 140%100 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
J02 Janela 226 80x87 Basculante Aluminio; Vidro
J0o3 Janela 253 160%237 Basculante Aluminio; Vidro
J04 Janela 2 40%x87 Basculante Aluminio; Vidro
MIE-04 LISTA DE PORTAS
a ID de Elemento Classificagcdo A... Quantidade  TamanhoLxA  Tipo de Abertura | Material
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ID de Elemento Classificacéo ... | Quantidade Tamanho L x A | Tipo de Abertura | Material
JO1 Janela 56 140%100 Correr 2 Folhas  Aluminio; Vidro
Jo2 Janela 226 80x87 Basculante Aluminio; Vidro
Jo3 Janela 253 160%237 Basculante Aluminio; Vidro
J04 Janela 2 40%x87 Basculante Aluminio; Vidro
MIE-04 LISTA DE PORTAS
ID de Elemento Classificagcdo A... Quantidade  TamanhoLxA  Tipo de Abertura | Material
P02 Porta 114 100%210 Abrir Simples Madeira
P03 Porta 157 70x210 Abrir Simples Madeira
P04 Porta 179 80%x210 Abrir Simples Madeira
P05 Porta 380 90%x210 Abrir Simples Madeira
P06 Porta 60 60%x210 Abrir Simples Madeira
P07 Porta 2 400%210 Abrir Simples Aco Galvanizado
P08 Porta 11 110%210 Abrir Simples Madeira
P09 Porta 52 200x237 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
P10 Porta 89 70%x210 Correr 1 Folha Madeira
P11 Porta 91 80%x210 Correr 1 Folha Madeira
PCF Porta 71 110%210 Abrir Simples Aco Galvanizado
@6
I ~ A

~ = oy

B N b

i [= T i NAO COMPUTAVEL

= =

1 T J i 1 COMPUTAVEL

RESP.

RESP.TECNICO

DANIEL SCHEEFFER STEIN
ARQUITETO E URBANISTA
CAU A110178-1

WESLEY ALVES MOTA
ARQUITETO E URBANISTA
CAU A194821-0

PROPRIETARIO

CONSTRUTORA ITALTDA.

CNPJ: 79.659.017/0001-05

STEINJARQUITETURA

www.steinarquitetura.com.br

DANIEL STEIN

DANIEL@STEINARQUITETURA.COM.BR

47 3144 7760 47 999 777 523
PROPRIETARIO
CONSTRUTORA ITALTDA.
OBRA: - FOLHA:
EDIFICACAO MULTIFAMILIAR AV. ITAPOCOROI | 04
ENDERECO:
AV. ITAPOCOROI 948 RV03
REFERENCIA: DATA:
TERCEIRO PAVIMENTO —
ESCALA:

1:125




MIE-05 LISTA DE JANELAS
ID de Elemento Classificacéo ... | Quantidade Tamanho L x A | Tipo de Abertura | Material
JO1 Janela 56 140%100 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
J02 Janela 226 80x87 Basculante Aluminio; Vidro
J03 Janela 253 160%237 Basculante Aluminio; Vidro
J04 Janela 2 40%x87 Basculante Aluminio; Vidro
MIE-04 LISTA DE PORTAS
e ID de Elemento Classificagdo A... | Quantidade Tamanho L x A Tipo de Abertura | Material
P02 Porta 114 100x210 Abrir Simples Madeira
| P03 Porta 157 70%210 Abrir Simples Madeira
| P04 Porta 179 80%x210 Abrir Simples Madeira
f l ¥ P05 Porta 380 90%x210 Abrir Simples Madeira
By 1.167 ¥ 575 ¥ ' ¥ 450 ¥ 1.192 2, P06 Porta 60 60x210 Abrir Simples Madeira
y 523 23,y 644 y 575 v 1.508 y 1.215 23,y
I ; I I I I . P07 Porta 2 400x210 Abrir Simples  Ago Galvanizado
| N P08 Porta 1 110%210 Abrir Simples Madeira
———— B I P09 Porta 52 200%237 Correr 2 Folhas  Aluminio; Vidro
——— H \ /// | P10 Porta 89 70x210 Correr 1 Folha  Madeira
:‘j / —— I P11 Porta 91 80%210 Correr 1 Folha Madeira
—— @ F / NS | PCF Porta 71 110%210 Abrir Simples Aco Galvanizado
I
——— B
| R
EC’E ¢ g
I s o9
——— E /L | =
~
— = |\ | :
E/E l =
I = =
:‘:E |
E;E \ // I NAO COMPUTAVEL
=—= — |
—— F // S |
SACADA ‘ | SACADA
:[:E A: 12,28 m? . . I A: 12,28 m? N COMPUTAVEL
o
N | HE I
C | N
| w
I
I
E E E E E E I SALAO DE FESTA 01 I SALAO DE FESTA 02 /// QS
E E E E E E I A: 98,41 m2 | A: 98,41 m? —\" = ® =
— 5 H H H =B | | // NS
| .
I
= //4
2N
CIRCULAGAO
A: 65,40 m2 \ ///
po ESPAGO KIDS 9
§ A: 35,95 m2 ! —
—— =
| Y [
ACADEMIA /L =
L1 L A: 102,16 m?
wwwwwwwww | // \
BB M- e T a7 == )
I E E E
LOUNGE2 | \ //
A: 55,90 ‘ —]
) | —= LB =15
I
|
I
| ~
N
I 3
I
I
I
| >
| 5
()J =N
&L AREA DE LAZER | ®
= DESCOBERTA |
o A: 1.878,46 m? |
I
I
viviwiwiwiviviwlviwi N2 N9 viwiviviq,ri~\uiw¢\/¢v
N Uiiﬁ#&if#i&iii{% = NN i
© L L L N N L L N N N N L L N N N N ,7 \I /4(
DD NN NN DR ANENE YN, / N
fiIi*’i\*Uiﬁ%lﬁ}Ii*’i\*i\*ifﬁ%ﬁif*i*iu W
SN B e
| - IR S = M NN
E o S el R D D D e D e D D e L DD
4(4(4( L 4«4(¢r¢\b¢{¢¢¢r¢\L¢\L¢¢¢¢¢r¢\b‘ “““‘¢¢r¢\b¢¢¢
i N N N N N L L N N L L N
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
| 3
NN |
|
I
I
I
I
I
I
I
I
I R
| N =
LN
I N
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I 8
|
I
33* ¥ 1.646 23* £ 1.588 ! 234v £ 1.386 23* £
¥ 1.669 ¥ 1.634 ¥ 1.409 ¥
f 4.713 ! f
I corregdes DATA RESP.
I
I
I
I
I
| QUARTO PAVIMENTO
| 4 Escala: 1:125
| RESP.TECNICO PROPRIETARIO
I
I
I
| DANIEL SCHEEFFER STEIN WESLEY ALVES MOTA CONSTRUTORA ITALTDA.
| ARQUITETO E URBANISTA ARQUITETO E URBANISTA CNPJ: 79.659.017/0001-05
' CAU A110178-1 CAU A194821-0
www.steinarquitetura.com.br DANIEL@STEINARQUITETURA.COM.BR
47 3144 7760 47 999 777 523
PROPRIETARIO
CONSTRUTORA ITALTDA.
OBRA: . FOLHA:
EDIFICACAO MULTIFAMILIARAV. ITAPOCOROI| 05
ENDERECO:
AV. ITAPOCOROI 948 RV03
REFERENCIA: DATA:
09/06/2021
QUARTO PAVIMENTO
ESCALA:
1:125




|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|
|
|
a
|
|
|
|
|

¥ 2.280 4
* 110 * 1.079 23* * 629 * 450 4y
100, 23, ) 427 15,1 625 Y 255 15,1 355 15,1 427 23,
/ 1 17 / 17 17 17
TTT GUARDA CORPO - H=110 UARDA CORPO - H=110 T T
SACADA SACADA 9
A: 25,08 m? A: 12,26 m? T
0
<
3] N
o o
o (=]
[Te) Te]
-'SERVIGO
. 2
N SUITE 01 A: 3,65 m?| SUITE 01
A: 14,81 m?2 A: 14,80 m?
|
| ESTAR/JANTAR I ESTAR/JANTAR |
u?: A: 37,61 m? | A: 39,75 m? u;i
© . [P11] < 2
° BWC g | & BWC | °
@ =) A: 4,06 m? | A: 4,06 m > )
x . I I
L P05 A. SERVICO | P05 e §
° N BWC A: 4,42 m? BWC N o 2
MR S| A 4,06m? | A406m2 S 3
B L CIRC. AP 501 | AP 502 CIRC. £
o B 2,93 A: 134,69 m? |A: 123,12 m? - 2.93m 7 B~
" 8 P05 | | "
o i ~ o
g 8
SUITE 02 P05] [PO3 SUITE 02 ©
N - A: 8,65 m?2 A: 8,58 m S N
VABO | LAVAB
A: 2,24 m? | A: 2,24 m?
o | , o
N A. TECNICAG =3 CIRC. | =3 TECNICA N
% A: 2,20 m?2 E o A: 17,52 m? | o & 12,20 m? %
N . ) - 9
° SUITE 03 2‘3’5 B Lavaso LAVABO BWC SUITE 03 o
. Lo, m . . 2
< 3 _ ATEIm .00 m? A 2,00 -390 m?2 A 11,70 m 3 <
N ) N
P03 — — P03
BEge . S S g =
RN < o a | £
& Stlll 8 PCF &

o Zxl|l =B N
= oo o858 AP 504 g =
3 = W = AP 503 A: 93,59 m2 = =
NS < < ; o A: 93,63 m? a 1L
§< o | o £<

1 PCF I
N ESTAR/JANTAR T
o ESTAR/JANTAR | X : o
£  SACADA : 2 A: 26,81 m SACADA &
& A: 26,75 m . > I
p 8 A587m? — — I A:589m § =
< [t e el et e e i
o ) 1 NEERNAgN ) ~
£ I r—+FEHAA+de N Z
© [ A N o N Y S S 3
N 1 | e | NI
Ll TN L LT I
NN — g T A ey ————— o
- A\ + 6t (28Em) 2 E ~
3 &N LN 4 S
> CIRC. = % CIRC, -
o SUITE 01 @4,29 m | 1 4,29)87 SUITE 01 o
& A: 13,50 m2 A: 13,50 m? &
DEMI SUiTE 02 || P10 DEMI SUITE 01 DEMI SUITE 01 P10 pEMmI SUITE 02
A: 9,18 m? A: 8,76 m? A: 8,76 m2| A:9,18 m?
o BWC “BWC o
S BWC A: 2,17 m? A-2,17m BWC S Ny
Q > A: 4,45 m? A: 4,45 m? > N
= Jo03 -
NERREENE RN
N
23, 1 365 15,1 260 15,, 130 15, 256 23, | 256 15,, 130 15, 260 15, 365 23,
1 17 17 17 1 1 17 1 17

2.180

5° PAVIMENTO

195

500

1.002
15,, 130 15,, 130 15,

275

23,

2.482
300

206
1

1

178
149 23,

23,

298
281

23,

320

503

LKl

I

23, , 122 15,

, 100

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|
|
|
c
|
|
|
|
|

100,

2.180 4v
854 23, 854 225 y
15, 625 V 255 355 15, 23,
17 1 17 /
GUARDA CORPO - H=110 UARDA CORPO - H=110 TTT
SACADA 0
A: 16,87 m? A 12,26 m? -
o
o
[Te)
R.'SERVIGO
A: 3,65 m?|
|
ESTAR/JANTAR I ESTAR/JANTAR R
A: 37,61 m? A: 39,75 m? T
[P11] | ©
| 3
| —
) | T
A. SERVICO | e s
A: 4,42 m? | o 2
[32)
CIRC. AP 601 | CIRC. -+
: A: 126,47 m? | A: 127,50 m? :2,9 w”
|
P05 P05 SUITE 02 ©
N
CIRC. TECNICA &
A: 17,52 m? oA: 2,20 m?2
N o
SUITE 03 SUITE 03 ° ®
A: 11,61 m? A: 11,70 m? - S o o
o o
g
< 5~
o « o [+2]
Ot |2 E o
0200 AP 604 z35 e~ o =
AP 603 %ﬁ A: 93,59 m? of | w3 3
A: 93,63 m2 | )55 1 o % ¢ < £
o | e Q-
k ESTAR/JANTAR :
% ESTARIANTAR A: 26,81 m? SACADA § N
1 26, . 2 A
& e —— A: 16,67 m? & S
S R ———
5 LTI LT )
< r— -+ A+ <
3 ols b s fs I s s ©
ar
————————— —I —_ —
o
_________ N~
. , 0
DEMI SUITE 02 DEMI SUITE 01 i
A: 8,76 m? SUITE 01 SUITE 02
A: 11,70 m A: 13,31 m2
Jo3| |
& T
N o
o
MARQUISE SEM USO MARQUISE SEM USO -
S~ % Sk
=}
1 5** 260 1 54y4p 130 1 5** 256 23* * 256 1 5** 130 1 5** 260 1 5** 145 23* * 220 * 100 *
1.373 370 450, 488 ¥
2.380 v

Escala: 1:100

12°, 18°, 24° e 30° PAVIMENTO

(0]
O

Escala: 1:100

MIE-05 LISTA DE JANELAS

ID de Elemento Classificacéo ... Quantidade | Tamanho L x A | Tipo de Abertura | Material
Jo1 Janela 56 140%100 Correr 2 Folhas  Aluminio; Vidro
Jo2 Janela 226 80x87 Basculante Aluminio; Vidro
J0o3 Janela 253 160x237 Basculante Aluminio; Vidro
Jo4 Janela 2 40x87 Basculante Aluminio; Vidro
MIE-04 LISTA DE PORTAS
ID de Elemento Classificacdo A... | Quantidade Tamanho L x A Tipo de Abertura | Material
P02 Porta 114 100%x210 Abrir Simples Madeira
P03 Porta 157 70%x210 Abrir Simples Madeira
P04 Porta 179 80%x210 Abrir Simples Madeira
P05 Porta 380 90x210 Abrir Simples Madeira
P06 Porta 60 60%x210 Abrir Simples Madeira
P07 Porta 2 400%x210 Abrir Simples Aco Galvanizado
P08 Porta 11 110x210 Abrir Simples Madeira
P09 Porta 52 200%237 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
P10 Porta 89 70%x210 Correr 1 Folha Madeira
P11 Porta 91 80%210 Correr 1 Folha Madeira
PCF Porta 71 110x210 Abrir Simples Aco Galvanizado
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JO1 Janela 56 140%100 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
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JO3 Janela 253 160x237 Basculante Aluminio; Vidro
JO4 Janela 2 40%87 Basculante Aluminio; Vidro
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10°, 17°, 23° e 28° PAVIMENTO
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ARQUITETO E URBANISTA
CAUA110178-1

ARQUITETO E URBANISTA

CAU A194821-0

ID de Elemento Classificacéo ... Quantidade | Tamanho L x A | Tipo de Abertura | Material
JO1 Janela 56 140%x100 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
J02 Janela 226 80x87 Basculante Aluminio; Vidro
J03 Janela 253 160%237 Basculante Aluminio; Vidro
J04 Janela 2 40x%87 Basculante Aluminio; Vidro
MIE-04 LISTA DE PORTAS
ID de Elemento Classificacdo A... | Quantidade Tamanho L x A Tipo de Abertura | Material
P02 Porta 114 100%x210 Abrir Simples Madeira
P03 Porta 157 70%210 Abrir Simples Madeira
P04 Porta 179 80%x210 Abrir Simples Madeira
P05 Porta 380 90x210 Abrir Simples Madeira
P06 Porta 60 60%x210 Abrir Simples Madeira
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MIE-05 LISTA DE JANELAS

ID de Elemento Classificacéo ... Quantidade | Tamanho L x A | Tipo de Abertura | Material
Jo1 Janela 56 140%100 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
J02 Janela 226 80x87 Basculante Aluminio; Vidro
J03 Janela 253 160%x237 Basculante Aluminio; Vidro
Jo4 Janela 2 40%87 Basculante Aluminio; Vidro
MIE-04 LISTA DE PORTAS
ID de Elemento Classificacdo A... | Quantidade Tamanho L x A Tipo de Abertura | Material
P02 Porta 114 100%x210 Abrir Simples Madeira
P03 Porta 157 70%210 Abrir Simples Madeira
P04 Porta 179 80%x210 Abrir Simples Madeira
P05 Porta 380 90x210 Abrir Simples Madeira
P06 Porta 60 60%x210 Abrir Simples Madeira
P07 Porta 2 400%x210 Abrir Simples Aco Galvanizado
P08 Porta 11 110x210 Abrir Simples Madeira
P09 Porta 52 200%237 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
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TRIGESIMO TERCEIRO PAVIMENTO

MIE-05 LISTA DE JANELAS

ID de Elemento Classificacéo ... Quantidade | Tamanho L x A | Tipo de Abertura | Material
Jo1 Janela 56 140%100 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
J02 Janela 226 80x87 Basculante Aluminio; Vidro
J03 Janela 253 160%x237 Basculante Aluminio; Vidro
Jo4 Janela 2 40%87 Basculante Aluminio; Vidro
MIE-04 LISTA DE PORTAS
ID de Elemento Classificacdo A... | Quantidade Tamanho L x A Tipo de Abertura | Material
P02 Porta 114 100%x210 Abrir Simples Madeira
P03 Porta 157 70%x210 Abrir Simples Madeira
P04 Porta 179 80x210 Abrir Simples Madeira
P05 Porta 380 90x210 Abrir Simples Madeira
P06 Porta 60 60%x210 Abrir Simples Madeira
P07 Porta 2 400%x210 Abrir Simples Aco Galvanizado
P08 Porta 11 110x210 Abrir Simples Madeira
P09 Porta 52 200%237 Correr 2 Folhas | Aluminio; Vidro
P10 Porta 89 70x210 Correr 1 Folha Madeira
P11 Porta 91 80x210 Correr 1 Folha Madeira
PCF Porta 71 110x210 Abrir Simples Aco Galvanizado
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+108,00

36 CAIXA D'AGUA

+105,00

35 CASA DE MAQUINAS

+102,00

34 TRIGESIMO QUARTO PAVIMENTO

+99,00

33 TRIGESIMO TERCEIRO PAVIMENTO

+96,00

32 TRIGESIMO SEGUNDO PAVIMENTO
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AGUAS DE
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DECLARACAO DE VIABILIDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Requerente: CONSTRUTORA ITA LTDA
Ordem de Servigo 16974/2021
Enderego do Empreendimento: Avenida Itapocordy, 948 - Centro

Consumo Previsto: 4,83 m3/h

DECLARAMOS, para os devidos fins, que a concessionaria possui rede de
abastecimento de agua no local indicado. No entanto esta ndo comporta a
demanda do empreendimento em fase de operagao (apds entrega da obra. O
sistema de abastecimento publico de dgua tratada, composto pela interligagdo
entre o sistema ETA Picarras — CASAN, ETA Penha e a captagdo de agua
subterranea, tem capacidade total de abastecimento de 90,63 |/s, sendo que, 63,46
I/s ja sdo utilizados. Assim, a concessionaria informa que possui capacidade de
abastecer o empreendimento na fase de implantagdo e na fase de operagdo caso

sejam feitos investimentos na rede. Informamos que:

Para viabilizar a instalagdo da ligagdo de agua solicitada, sera necessaria a extensdo
de 45 m de rede, DN 75 mm. Esta ocorrera da Rua Abilio de Souza, interligada na
rede ja existente DN 150mm e seguird até a entrada do imdvel pela Avenida

Itapocordi com pressdo de 10 mca.

O custo total de extensdo de rede, devera ser do usuario. Este devera ser solicitado
na proxima etapa do processo, junto a analise de projeto, para fornecimento da
Certidao de viabilidade de abastecimento de dgua e liberagao para ligagdo de agua
definitiva.

CERTIFICAMOS, para os devidos fins, que o empreendimento acima indicado, esta

localizado a jusante do ponto de captagdo de dgua para abastecimento publico.

Conforme recomendagdo da NBR 5626:1998 e Lei Complementar n? 88/2017, toda
edificagdo deverd possuir reservatério de dgua proprio. Esta declaragdo ndo isenta /

o empreendedor da responsabilidade de regularizagdo ambiental perante o(s)

Avenida Eugénio Krause, n2 152 — Centro — Penha, SC | CEP: 88385000
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Org#o(s) Ambiental(ais). E ndo substitui a certidio de viabilidade, cuja a mesma

deve ser solicitada apresentando os projetos hidraulicos e arquitetdnicos do

empreendimento.

Esta declaragdo ndo substitui a certiddo de viabilidade, cuja a mesma deve ser
solicitada apresentando o0s projetos hidrdulicos e arquitetonicos do

empreendimento.

Penha, 25 de agosto de 2021.

=
NG

N

AGUAS DE PENHA SANEAMENTO SPE S.A.

ﬁ

Avenida Eugenio Krause, n2 152 — Centro — Penha, SC | CEP: 88385000
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Penha/SC, 18 de agosto de 2021

IImos. Srs.
Construtora ITA LTDA

Avenida ltapocoroy, 948 — Praia da Armagao do ltapocordy

Ref.: Resposta a solicitacdo de viabilidade de coleta de esgotamento
sanitario O0.S. 16975/2021

Prezados,

A AGUAS DE PENHA SANEAMENTO SPE S.A., concessionaria responsavel
pelos servicos de abastecimento de agua e de esgotamento sanitdrio, nos termos do

Contrato de Concessdo n? 194/2015, vem informar que:

CERTIFICAMOS, para os devidos fins, que ndo ha projeto aprovado de rede

publica coletora e tratamento de esgotamento sanitario.

Neste sentido, o empreendimento Construtora ITA LTDA devera implantar

solugdo alternativa individual/coletiva para esgotamento sanitario.

e Para os casos de implantagdo de solugdo individual de esgotamento
sanitdrio, é de responsabilidade das partes interessadas a implantagao
e manutencao do sistema;

e Para os casos de implantagdo de solugdo coletiva de esgotamento
sanitario (Estagdo de Tratamento Esgotos Sanitdrios - ETE): devem ser
apresentados todos os projetos hidraulicos, memorial de calculo e
projetos arquitetonicos do empreendimento. Para estes casos, ao
iniciar a obra, informar a concessiondria para que a mesma possa
fiscalizar sua execucgao.

e Ressaltamos que a operagdo da Estacdo de Tratamento de Esgoto

Sanitdrios — ETE, fica a cargo do empreendimento.

Avenida Eugénio Krause, n2 152 — Centro— Penha, SC | CEP: 88385000
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A analise de viabilidade realizada pela Concessiondria n3o isenta o
empreendedor da responsabilidade de regularizagdo ambiental da localizac3o,
instalagdo, ampliagdo e a operacdo de empreendimento e atividades utilizadoras de
recursos ambientais, considerada efetiva ou potencialmente poluidoras ou daquelas

que, sob qualquer forma, possam causar degradagdo ambiental.

A Concessiondria reafirma seu compromisso com o bem-estar para a
populagdo e respeito com o meio ambiente.
Sendo o que havia a informar, reiteramos nossos protestos da mais alta

estima e consideracao.

Atenciosamente,

AGUAS DE PENHA S+NEAMENTO SPE S.A.

Avenida Eugenio Krause, n2 152'— Centro— Penha, SC | CEP: 88385000
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ANEXO 8: CERTIDAO DE VIABILIDADES DE ENERGIA ELETRICA

contato@asambiental.eng.br AS SOLUCOES AMBIENTAIS & ENGENHARIA Estudo de Impacto
www.asambiental.eng.br (47) 99220-0211 ou (48) 99115-0211 de Vizinhanga - EIV
CREA/SC 149680-4
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Celesc

Distribuicao S.A.

A

Nome do cliente: CONSTRUTORA ITA LTDA
Solicitacédo n°: 336867

Data de geracao desse documento: 30/08/21

Endereco da Obra

Endereco

AVENIDA ITAPOCOROY,948
ARMACAO DO ITAPOCOROY (PNH)
PENHA

CEP: 88385000

| dentificacdo do responsavel técnico
Nome: Ivan Carlos Bragante Junior
N° CREA: 175001-5

Prezado cliente,

Em resposta a vossa solicitacdo de Estudo de Viabilidade Técnica, que trata do suprimento de
energia elétrica do empreendimento denominado ITA Penha, empreendimento composto de 1
bloco(s), com area total do empreendimento de 26551.34 m2, possuindo 265 unidade(s)
consumidora(s) e demanda total provavel de 204.80 KW, informamos que HA VIABILIDADE
TECNICA para atendimento.

LIBERADO

Informamos que esta declaracdo nédo significa a liberacdo para ligacdo do empreendimento. Para
isto, havera necessidade de apresentar na época oportuna, via internet (pep.celesc.com.br),
projeto elétrico do empreendimento, precedido de consulta préiva para fornecimento de energia
elétrica definitiva. Este devera ser elaborado por responsavel técnico habilitado, informando as
caracteristicas elétricas, disposicéao fisica, arruamentos e sugestdes do local de medicdo do
empreendimento, para analises do sistema e estudos financeiros, com possivel necessidade de
projetos especificos, adequacao, construcao e reforco de rede de distribuicdo de energia elétrica

Reforcamos ainda, que o empreendimento devera atender as exigéncias do 6rgao



regulamentador (ANEEL) e normas da Celesc, bem como legislagdes municipais, estaduais,
federais e ambientais

Para verificar a autenticidade desse documento favor acessar o endereco
https://pep.celesc.com.br/PEP/pepAutentica.xhtml, informando a chave de acesso: xZfyD564

Colocamo-nos a disposi¢do para eventuais esclarecimentos
Atenciosamente,

Celesc Distribuigéo S.A.
www.celesc.com.br
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